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LA HULPE : _ ' Préambule

POLITIQUE D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE DE LA HULPE

SCHEMA DE STRUCTURE : INVENTAIRE ET OPTIONS

PREAMBULE

Le Collége des bourgmestre et échevins avait décidé de mettre en ceuvre
une véritable politique d'aménagement du territoire. L'outil juridique pour ce
faire est organisé par le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire et du Patri-
moine (CW.AT.U.P.) : il s'agit du Réglement communal d'urbanisme, accompa-
gné d'un outil d'orientation : le Schéma de structure communal.

Préalable 4 I'établissement des lignes de cette politique : l'inventaire de ce
gui existe est dressé.

La premiére partie du schéma de structure consiste donc en cet inventaire qui
doit &tre établi en fonction du décret de décentralisation et de participation. [l éta-
blit la situation actuelle - tant de fait que de droit - des eélements physigues, paysa-
gers, socio-économigues liés a 'habitat et aux infrastructures, ainsi que la situa-
tion juridigue du plan de secteur, des lotissements, des bois publics, des chemins
et des cours d'eau.

I permet de rassembler les données de base parfois fort éparses.

La seconde partie du schéma de structure, la partie la plus importante, les op-
tions qui fixent les régles pour l'avenir, est etablie conformément aux articles 21
bis et 188/4 du CW.A.T.U.P. Elle se présente comme suit : : :

- un exposeé des objectifs d'aménagement et d'urbanisme;

- une carte et un texte intitulés "affectation du sol" précisant le zonage du plan de
secteur et indiquant d'une maniere sommaire, les zones qui peuvent &tre mises
en valeur par des mesures d'ameénagement, suite a 'élaboration du présent sché-
ma de structure, sans toutefois remettre en cause le plan de secteur;

- une carte et une note accompagnees des actions a entreprendre en concor-
dance avec le plan de secteur. Elle g'intitule "mesures d'aménagement” qui per-
mettent de mettre en ceuvre des actions dynamigues tant au niveau de I'aména-
gement que de I'environnement. Une annexe est jointe et s'intitule opération de
modification du plan de secteur. Ce sont des opérations potentielles d'affectation
non en concordance avec le plan de secteur.
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TR-1 3 Préambuls
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La troisiéme partie consistera en un Réglement communal d'urbanisme destiné
a fixer les régles d'urbanisme dans toute la commune.

Dans le cadre du champ d'application des options du schéma de structure,
i convient de préciser que tout ce qui n'est pas couvert par le reglement commu-
nai d'urbanisme est repris par le schéma de structure.

Le Collége des bourgmestre et échevins a entendu présenter, en séance
du Conseil communal du 30 octobre 1992, un exposé sur I'inventaire réalisé a ce
jour par l'auteur de projet, de méme que soumettre & 'approbation provisoire du
Conseil, les options fondamentales de la politique d'aménagement du territoire
et de l'urbanisme.

Il est en effet impératif de fixer des régles précises destinées a sauvegar-
der le patrimoine communal de verdure et urbanistique, trop souvent mis a
mal.

_ L 'ensemble du schéma de structure et du réglement communal d'urbanisme
sera soumis & une vaste enquéte publique par quartier, de maniére & présenter
et soumettre & 'appréciation de tous les La Hulpois, les régles essentielles qui
sont destinées & la préservation de notre environnement. L'information de tous
les La Hulpois, outre la consultation de la C.C.A.T., nous apparait essentielle de
maniére & recueillir 1a participation de chacun dans la préservation de notre envi-
ronnement.

La présentation des options fondamentales pour 'aménagement de La
Hulpe de demain est un fait majeur de la vie communale. Elles doivent fixer les
régles a respecter dans 'avenir.
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LA HULPE Exposé des objectifs de l'arnénagement du teritoire

LIVRE 1 EXPOSE DES OBJECTIFS DE L'AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE

TITRE1: PRIORITES POUR L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
ET L'URBANISME DE LA HULPE

Les priorités et les objectifs représentent les lignes de force de la politique
d'’Aménagement du Territoire, d'Urbanisme et du Patrimoine que ['entité commu-
nale de La Hulpe s'engage a mettre en ceuvre.

PRIORITES

La Hulpe est une commune au sein de laquelle les paysages et les espaces
verts doivent absolument étre conservés. Ceci passe notamment par le maintien
intégral de la Forét de Soignes et de tous les parcs existants, et plus spéciale-
ment du domaine du Chéateau de La Hulpe.

La Hulpe doit conserver son caractére villageois. En outre, le cas particulier
du quartier de Gaillemarde doit tre maintenu, a savoir celui d'un hameau rural &
faible densité d'habitat, de type brabangon avec des espaces importants non ba-
tis. Dans tous les quartiers récents et périphériques, I'habitat doit avoir un carac-
tére résidentiel comportant des espaces verts, tel que défini au CW.AT.U.P. (art.
171 - 1.2.1.4. relatif au parc résidentiel).

La Hulpe doit s'affirmer comme un lieu résidentiel de qualité, promouvoir
une politique de développement de la population active et encourager l'acces de
La Hulpe a une population variée.

La Hulpe doit veiller a garder un habitat dense dans le centre, y promouvoir
une activité commerciale et développer une politique d'amélioration de tout l'es-
pace public en vue de le rendre sir et agréable.

La Hulpe doit garantir des réseaux d'utilité publique performants, intégrés
en fonction des quartiers et respectant la qualité du milieu.

Territoires & Paysages . 3




LA HULPE : : Exposé des objectifs de I'aménagement du territoire

Commentaires relatifs a la lecture du titre 2 :

Les six options fondamentales ainsi que les directives et les moyens La Hul-
pois sont développées chacun de maniére dstaillée. |l s'inscrit un avertissement
pour tout lecteur :

Certaines rubriques (par exemple !a directive 4.1. de l'option 1, relative aux

paysages est traitée dans cette rubrique 4.1. et trés partiellement dans 'énoncé
de l'option fondamentale 1) seront reprises sommairement et seront détaillées a la
directive ou au moyen le plus opportun.
Ainsi, la directive 4.3. de l'option relative a I'embellissement de {'espace public est
traitée comme une sauvegarde suppiémentaire du milieu bati et non béti. C'est
pour cette raison gu'il a été analysé a l'option fondamentale 1 et non & celle re-
prise sous le n° 2.

Le but recherché en ce début de 1a deuxiéme partie du schéma de structure
La Hulpois se définit comme suit : le chapitre Titre 2 a été traité de maniére a
rendre la lecture plus aisée pour tout citoyen La Hulpois et a permettre au non-ini-
tié en aménagement du territoire de découvrir ies multiples facettes et incidences
d'un chapitre.
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LA HULPE Exposé des objectifs de 'aménagement du territoire

TITRE 2: OPTIONS ET DIRECTIVES PRINCIPALES

Les options fondamentales de La Hulpe sont :

Protéger la caractéristique de notre village : les 2/3 du territoire en zone verte.
Promouvoir le développement d'une commune résidentielle possédant un
cadre de vie de qualite.

Valoriser le centre a vocation mixte (habitat et commerces).

. Réglementer judicieusement l'implantation dimmeubles de bureaux.

Assurer des voies de communication sécures et des équipements coliectifs
adéquates.

6. Garantir des réseaux technigues performants d'utilité publique.

Ny -

o

OPTION FONDAMENTALE 1

1. PROTEGER LA CARACTERISTIQUE DE NOTRE VILLAGE : LES 2/3 DU TER-
RITOIRE EN ZONE VERTE

OPTION 1.

L'amélioration du cadre de vie concerne le milieu non bati et bati. Il prend en
considération la protection et la gestion du milieu naturel, la sauvegarde des
paysages, la qualité des parcs et des jardins, ce qui représente les 2/3 de la su-
perficie de la commune.

« Directive 1.

Les sites classés ou remarquables feront 'objet d'une protection efficace teiie que
définie aux moyens cités ci-dessous. il en est de méme pour les zones boisées,
les zones d'espaces verts et d'autres espaces ayant un rble social, écologique ou
paysager.

Il faut garantir la sauvegarde de l'intégralité du parc Solvay, comme lieu social,
écologique et paysager a rayonnement régional, le fond de vallée de I'Argentine
avec tous ses étangs ainsi que la vallée de la Mazerine.

Moyens

I faudra notamment ; -

- protéger la valiée et les vallons adjacents de I'Argentine;

empécher les arbres et arbustes d'envahir la cressonniére de Gaillemarde;

garantir la sauvegarde intégrale des zones boisées et du parc Solvay;

- préserver les fonctions essentielles de toutes fes zones d'espaces verts du plan de
secteur.
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LA HULPE Exposé des objectifs de l'aménagement du teritoire

OPTION 2.

Les terres agricoles de Gaillemarde et de la Mazerine, indiguées au plan de sec-
teur, doivent étre maintenues & moyen terme, en collaboration avec la commune
de Lasne.

« Directive 2.1.
Organiser le maintien des zones agricoles de Gaillemarde et de la Mazerine.

Moyens _

- En colfaboration avec Lasne, établir le périmétre de préservation des terres agricoles,
y compris des ajustements futurs du plan de secteur;

- Etablir les conditions dinsertion d'activités de manege dans ce périmetre destines au
dressage des chevaux en complément d'un élevage. Veiller & limpact paysager de
tout aménagement au sein de la zone agricole.

. Directive 2.2.

Chercher & long terme une destination pour ia zone agricote de la Chaussée de L
Louvain, avec le souci de maintenir un paysage ouvert. L

« Directive 2.3.

Encourager le maintien d'une certaine activité agricole au sein des "grands do-
maines” : paturages, prés de fauche, cultures, ...

« Directive 2.4.

Le plan de secteur est & préciser au niveau des zones agricoles en vue de leur
maintien intégral; eiles doivent faire I'objet de prescriptions particuliéres vu la to-
pographie, I'environnement et l'impact paysager.

Moyens

- Respecter les zones agricoles du plan de secteur, telfes que leur périmétre y figure
actuellement;

- Qccuper le sof des zones agricoles avec des cultures et des prairies;

- Replanter des haies a essence régionale.

OPTION 3.

Il faut mener a bien la réalisation d'une épuration des eaux usées se jetant dans
toute 'Argentine et ses affluents, notamment la Mazerine.

Territoires & Paysages 5




LA HULPE ' Exposé des objeciifs de 'aménagement du termitoire

« Directive

Une étude de I'ensemble du bassin versant de 'Argentine sera menée de maniére
a dégager toutes les mesures de protection a prendre pour préserver nos eaux de
la pollution sous ses diverses formes. Elle sera réalisée au sein du contrat de ri-
viére de la Dyle.

Movens

- Promouvoir le bon fonctionnement de la station d'épuration de Waterloo;

- Aménager prioritairement les berges de 'Argentine et de la Mazerine;

- Protéger tous les étangs, en aménageant les berges et les abords en lieu de
réserves pour la flore et la faune et non pour fe public;

- Protéger les sources, les captages et la galerie drainante, les zones humides, les
ruisseaux et les étangs contre la pollution et notarmment celle de tous les clubs
eéquestres,

- Réaliser a court terme I'égouttage complet de fa commune.

OPTION 4.

La protection du cadre de vie et la sauvegarde de I'envirohnement passent par la
futte contre toutes les formes de pollution et de dégradation du milieu.

« Directive 4.1.

Les caractéristiques des paysages, notamment celles li¢es a la topographie et au
couvert végétal, déja signalées & I'option 3, d'une maniére globale (p. 4) doivent
&tre préservées. Le label de La Hulpe est constitué par son espace paysager. La
perception paysagére sera favorisée notamment par la mise en valeur de per-
spectives linéaires et panoramiques intéressantes.

On veillera a protéger et & renforcer 'élément végétal, indigéne et feuillu tant en
milieu bati que non béti.

Moyens

Préserver les chemins caractéristiques, tels le n° 5, et reconstituer certaines dréves,
Promouvoir les essences régionales notamment en ce qui concerne les haies
ceinturant le bati ou le non béti. Faire respecter fa législation existante en la matiére;
Faire approuver la liste des arbres et haies remarquables et en assurer la
sauvegarde.

+ Directive 4.2.

Il faut protéger et favoriser la mise en valeur des éléments constituant le patri-
moine architectural de la commune. Cette directive est analysée a l'option fonda-
mentale 1 afin d'insérer ies concepts d'éléments batis et non bétis, en terme gé-
neral "cadre de vie".
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LA HULPE Exposé des objectifs de l'ameénagement du territoire

Cette directive 4.2. est complétée a l'option fondamentale 2 (p. 8 et suivantes).

Moyens

- Faire découvrir et mener une politique de protection du patrimoine monumental et
des batiments intéressants, menaces par la croissance de 'urbanisation,

- Protéger et assurer l'entretien régulier du petit patrimoine (croix, chapelle, mobilier..)

« Directive 4.3.

H faut promouvoir une campagne d'embellissement des espaces publics par di-
vers éléments tels que monuments, fontaines, autres ameénagements symboli-
ques, parapet de pont au Grand Etang, ... L'espace public est une des compo-
santes importantes de notre cadre de vie; il sera détaillé au sein de 'option fonda-
mentale 2 (p. 8).

Moyen
- Prévair via le plan triennal et via les rénovations, des opérations spécifiques
d'amélioration de la qualité esthétique et fonctionnelle des espaces publics.

+ Directive 4.4.

L'objectif principal du réglement communal d'urbanisme est 'embellissement de la
commune. On accordera la priorité a un aménagement cohérent afin d'éviter un
développement au coup par coup. On cherchera également & promouvoir une di-
versité du paysage bati tout en veiliant a4 une cohérence de l'ensemble. La qualité
des espaces publics constituera un souci prioritaire. Comme la directive 4.3. la
présente sera complétée au chapitre de I'option fondamentale 2.

Moyens _ :

informer et sensibiliser & 'arnélioration du cadre de vie et & une politique réelle
d'urbanisme;

Favoriser les ensembles intégrés de constructions; :
Réglementer les clbtures et favoriser les haies vives constituées d'essences
régionales;

Réglementer les transformations ou rénovations des constructions.

Directive 4.5.

It faut lutter contre ies nuisances, liées 3 I'évacuation des eaux usées, des eaux
de ruissellement, ...

Moyens _

- Raccorder toutes les constructions a I'égoiit public, veiller a limplantation des
nouveaux bédtiments en fonction de cette contrainte. En cas dimpossibilité, obliger a
une epuration efficace et compléte des eaux usees;
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LA HULPE ' : Exposé des objectifs de l'aménagement du territoire

- Diminuer les nuisances associées aux activités agricoles et equestres (écoulements
des eaux usées, manque de propreté des routes, ...);

- Recréer des fossés a ciel ouvert paralléles & /a voirie et les entretenir, tel au chemin
de Gaillemarde.

« Directive 4.6.

Il faut promouvoir la rénovation de l'ancien site d'Intermilis et la réaffectation de
batiments désaffectés, dont il sera également question & I'option fondamentale 2,
directive 1.3. (p. 9) .

Moyens
- Reéaménager l'entiereté de la zone S.A.E. dintermills;
- Réaménager l'ancienne gare de La Hulpe.

» Directive 4.7.
Il s'agit d'encourager la lutte contre I'érosion, a Gaillemarde.

Moyens
- Inciter les agriculteurs & labourer parallélement aux courbes de niveau et respecter le
fossé sis en bordure de voirie;
- Sauvegarder et promouvoir une campagne de plantations de haies d'essences
régionales en bordure de prairies.

OPTION FONDAMENTALE 2

2 PROMOUVOIR LE DEVELOPPEMENT D'UNE COMMUNE RESIDENTIELLE
POSSEDANT UN CADRE DE VIE DE QUALITE

OPTION 1.

L'augmentation de la population et la répartition géographique & La Hulpe doivent
se réaliser en respectant les spécificités des différents "quartiers"” et leurs
potentialités. Des mesures d'aménagement en découleront. Le nombre maxi-
mum d'habitants que la commune pourrait accueillir, est evalué a 10.000 habi-
tants, ce qui est absolument nécessaire pour établir une programmation des
équipements et préserver fa répartition communale de 2/3 d'espaces verts et de
1/3 de résidences, de commerces, de bureaux et de P.M.E.

Pour assurer un certain équilibre, il faudrait qu'un nombre d'emplois suffisant soit
créé a La Hulpe.
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LA HULPE ' ' Exposé des objectifs de "aménagement du termtoire

« Directive 1.1.

L'objectif principal est 'embellissement de La Hulpe. On accordera Ia priorité a un
aménagement cohérent afin d'éviter un développement anarchique au coup par
coup. On cherchera & promouvoir une diversité du paysage bati tout en veillant a
une cohérence de I'ensemble. La qualité des espaces publics constituera un sou-
ci prioritaire.

« Directive 1.2.
Il faut maintenir le caractére rural et résidentiel de 'entité de Gaillemarde.

Moyens : :

- Respecter la spécificité de I'habitat rural du Gaiflemarde traditionnel, tant en
impiantation qu'en volumétrie, vu que le réglement général sur les batisses en Site
rural, spécifique au Brabant, est d'application;

- Autoriser seulement une faible densité de constructions.

+ Directive 1.3.
i faut :

- Assurer le développement d'un noyau plus dense au centre, tout en
maintenant le caractere de "village" de La Hulpe;

- Structurer les fonctions de maniére & promouvoir la mixité habitat et
commaerce, ou habitat, commerce et P.M.E.notamment lors de la rénovation du
site d'Intermills. Voir pour compléter 'ensemble de la troisiéme option fonda-
mentale (p. 13 et suivantes).

« Directive 1.4.

Il faut assurer la spécificité des quartiers d'Hennesy, de la Corniche, du Chemin
Long, en maintenant le caractére de parc résidentiel.

Moyens
- Autoriser seulement une faible densité dhabitations unifamiliales;
- Maintenir et préserver toutes les zones d'espaces verts, privées et publiques.

« Directive 1.5.

Au Bakenbos, il faut assurer une répartition spatiale pour le nouvel habitat en s'in-
spirant du modéle ancien d'implantation du bati de ce quartier. _

It faudra préserver les zones a topographie marquée et les espaces verts de qua-
lite.
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LA HULPE Exposé des objectifs de Faménagement gu territoire

« Directive 1.6.

Dans la zone des rues Lauwers-Solvay, il faut préserver le caractére de cité-jar-
dins.

Moyen
- Autoriser uniquement un habitat aéré.

OPTION 2.

La Hulpe doit pouvoir accueillir une population diversifiée tant au point de vue
de 'dge des habitants que de leur niveau socio-économique. | faut garantir fa
dynamique des différents quartiers spécifiques de la commune en organisant une
repartition équilibrée entre les groupes d'dge et éviter de constituer des sections
trop homogénes.

Il est souhaitable que la population puisse trouver un emploi dans La Hulpe.

» Directive 2.1.

Il faut mener une politique de diversification de I'offre de logements et tenter
de répondre en particulier a la demande émanant de personnes autochtones a re-
venus modestes et moyens, de familles et de personnes du troisiéme age.

A cette fin, il faut réserver des surfaces destinées & la construction de logements
a prix modérés. Ceci est d'application pour tout nouveau lotissement.

Moyens

- Promouvoir des opérations originales de financement pour mettre sur le marché des
fogements modestes et moyens;
- Tenter de maijtriser le coit des terrains et des constructions.
Pour ce faire, réaliser notamment des opérations mixtes a but social;
- Promouvoir du logement pour les personnes gées dans le centre de la commune;
- Prevoir de nouveaux logements unifamiliaux a prix modérés dans le centre de
La Huipe ou & sa périphérie immédiate (Avenue Soyer - Reine Astrid).

« Directive 2.2.

Il faut promouvoir des emplois s'adressant avant tout aux habitants de la com-
mune.

Moyens

- Encourager la création d'emplois diversifiés en tenant compte du cadre de vie des La
Hulpois, c'est-a-dire du secteur tertiaire non polluant et non bruyant, tel commerce,
service public et para-public, bureau de type moyen;
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LA HULPE | Exposé des objectifs de 'aménagement du temitoire

- Répartir & bon escient 'occupation du site dactivités économiques désaffecté
d'Intermills tout en maintenant les caractéristiques de la Valiée de I'Argentine.

OPTION 3.

La structure de I'habitat & caractére villageois sera renforcée par une aug-
mentation de logements, localisés plus spécialement dans le cenire; 'habitat
unifamilial sera préservé. Il faudra préserver toutes les zones d'espaces verts,
ainsi que les zones résidentielles vertes, telles que la Corniche, Chemin long,
Hennessy, Lauwers-Brésil, Fosse & cote, Champ des Mottes, Névelaines, Pla-
teau Castaigne. I faut concevoir de nouveaux quartiers bien structurés. /f faudra
maintenir les caractéristiques spécifiques des différents quartiers et notamment
celles de Gaillemarde.

« Directive 3.1.

Il faut maintenir le caractére rural et résidentiel de l'entité de Gaillemarde, en ap-
pliguant le réglement lié a 'habitat rural et spécifique au plateau limoneux braban-
gon.

Il faut préserver les espaces privés "verts” notamment aux carrefours de certaines
voiries. Voir également {'option fondamentale 1 pour ies compléments {(p. 4 et sui-
vantes).

Moyens
- Empécher I'implantation de bétiments de type building ou bureau;
- Conserver les caractéristiques de I'habitat traditionnel.

« Directive 3.2.

Dans le centre, il faut améliorer 'environnement bati, notamment les fagades ar-
rieres et leurs annexes et réduire les nuisances liées a la circulation des motori-
seés. |l y a lieu de continuer & gérer les lieux collectifs (home pour le troisiéme age,
créches, maison de village pour les jeunes, les associations, ...). Voir en compié-
ment F'option fondamentale 3 (p. 13 et suivantes). :

Moyens

- Promouvoir un aménagement de qualité de 'espace public par 'aménagement des
places et des vaoiries,

- Assurer des lieux privilégiés de rencontre, - tels prés de la nouvelle maison
communale et du futur iotissement Bradley -, de détente (pétanque, jeux d'enfants,)
- rencontre-détente dans le site industriel & rénover d'intermills.
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LA HULPE Exposé des objectifs de 'aménagement du territoire

. Directive 3.3.

Il faut améliorer la structure de Gaillemarde, la relation entre certains quartiers et
veiller a laisser d'autres quartiers isoiés.

Moyens

- Assurer a Gaillemarde, un maintien du paysage arboré contigu & la Forét de Soignes
et donc l'intégration harmonieuse du béti au relief du sol;

- If conviendra de renforcer les liens entre certains quartiers tels celui de la gare avec
le centre, ceux des Névelaines et des Mottes avec le futur Bois Notre-Dame;

- il faudrait maintenir des séparations entre le quartier des rues Lauwers-Solvay et le
centre, de méme gu'entre Chemin Long - Corniche et la gare - Plateau Castaigne;

- Pour toutes les zones d'habitat non encore mises en valeur, if faudra les concevoir
chaque fois comme Oe réels quartiers a intégrer en fonction de l'environnement
immeédiat.

OPTION 4.

Pour des raisons de gestion avec parcimonie du sol, il faut occuper progressive-
ment les zones d'habitat et d'extension d'habitat rural inscrites au plan de sec-
teur.

« Directive 4.1.

On tentera de mettre en gauvre par priorité les zones d'habitat avant d'urbaniser
les zones d'extension d'habitat futur. Toutefois, certaines zones d'habitat seront
cependant mises en réserve, Ia ou leur occupation immédiate compromet le bon
amenagement des lieux.

Moyen
- Nautoriser le développement de l'habitat que si I'équipement technique est
suffisant;

« Directive 4.2.

On définira un ordre de priorité de maniére & promouvoir dans un premier temps
loccupation des zones a proximité du centre et des infrastructures commerciales
et scolaires.

Moyens

- Promouvoir en fonction de la carte d'inventaire n° 22, relative & la réserve actuelle de
terrains & bétir, tous les terrains sis dans le centre en prenant en considération la
typologie avoisinante. Au centre, I'habitat en ordre serré sera maintenu;
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LA HULPE : Exposé des objeciifs de faménagement du territoire

- Pour toutes les zones enclavées, localisées a la périphérie du centre, promouvoir un
aménagement global de fa zone en veillant & une intégration harmonieuse du bati au
relief et & l'environnement; '

- Promouvoir pour toutes les zones d'extension d’habitat un habitat de type parc
résidentiel.

+ Directive 4.3.

Il faut veiller & promouvoif du logement & prix modéré et moyen dans le centre de
{.a Hulpe. Revoir en complément l'option 2 (p. 10).

Moyen
- Favoriser l'implantation d'un quartier a loyer modéré sur le site du CPAS et la zone
du S.A.E. contigué a la rue de la Procession.

« Directive 4.4.

En ce qui concerne la zone du Nysdam, on veillera a sauvegarder toutes les
zones boisees et & utiliser comme zone a batir, uniquement le plateau occupé par
le chateau.

Moyen

- Il faut maintenir la relation harmonieuse entre fe paysage et le bati.

OPTION FONDAMENTALE 3

3. VALORISER LE CENTRE A VOCATION MIXTE (HABITAT ET COMMERCES)

OPTION 1.

i convient d'affirmer le réle de la gare et du centre comme pbles attractifs
complementaires. I faut renforcer I'équipement commercial et créer de 'héberge-
ment. Il faut continuer & promouvoir une image de marque pour La Hulpe, ce qui
implique que f'on réalise un abord accueillant de la poste, de la maison commu-
nale, de la gare et des écoles, une réelle place publique et une gestion de tous
fes espaces verts.

» Directive 1.

Il faut gue le centre reste structuré dans I'axe rue des Combattants - gare, pour
gu'il constitue un pdle attractif au niveau commercial et culturel et que la zone de
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LA HULPE Exposé des objectifs de 'aménagement du territoire

la gare soit complémentaire au niveau commercial afin d’éviter un déveioppement
dual. Il faut exécuter & court terme ie projet de la place publique, préserver les
caractéristiques architecturales du centre et plus specialement les immeubles de
la rue des Combattants. Suite & l'inventaire des activités socio-économigues
(carte 24) il faut développer dans la zone de la gare des commerces (teis cafe,
glacier, épicerie, légumier, cordonnier, ...}, des services publics ou para-publics
(mutualité, créche, séniorie, ...).

OPTION 2.
On veillera a favoriser la mixité des fonctions.
« Directive 2.

Il faut que, dans le centre, la mixité habitat-commerce-artisanat soit un axe
prioritaire, afin d'y maintenir les habitants et de profiter de l'infrastructure et des
équipements existants. Il faut que la commune puisse offrir un centre polyvalent
pour les habitants et aménager différents espaces publics.

Moyens

- Limiter les implantations de bureaux & l'extra-muros du centre de La Hulpe. Au
centre, ils constitueraient des quartiers deserts en soirée et le week-end; _

- Définir des régles quantitatives et gualitatives quant a limplantation de commerces et
d'artisanat dans le centre et déterminer le type de petites entreprises potentielles au
quartier de la gare.

OPTION FONDAMENTALE 4

4. REGLEMENTER JUDICIEUSEMENT L'IMPLANTATION D'IMMEUBLES DE
BUREAUX

OPTION

Aux portes de Bruxelles et de la Région wallonne, les grandes propriétés de La
Hulpe constituent des sites attractifs pour les grandes entreprises. If convient de
limiter les implantations d'immeubles de bureaux et de réglementer strictement
ces implantations.

= Directive 1. .
La Hulpe ne peut accepter lNmplantation de grands ensembles de bureaux que

sur les sites suivants :
1) .LB.M., 2) Swift - Dow Corning, 3) Intermills, 4) Nysdam.
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LA HULPE : : Exposé des objectifs de 'aménagement du temitoire

« Directive 2.

Toute implantation devra respecter ou valoriser I'environnement et les caractéristi-
ques de La Hulpe et avoir un objectif social.

OPTION FONDAMENTALE 5

5. ASSURER DES VOIES DE COMMUNICATION SECURES ET DES
EQUIPEMENTS COLLECTIFS ADEQUATS

OPTION 1.
La Hulpe doit continuer & étre un lieu de vie de qualité, ce qui implique la mise
en application d'un plan des déplacements et le développement d'un sentiment
de sécurité au sein de chaque quartier.

» Directive 1.1.

A lintérieur de tous les quartiers, il faut empécher au maximum la circulation
automobile de transit et traiter I'espace public comme un lieu de convivialité
pour tous, motorisés cu non.

Moyens

- Promouvoir des liaisons spécifiques au sein el en périphérie des quartiers, en
prenant en considération les fonctions du quartier;

- Aménager judicieusement les deux routes gérees par le M.E.T.

« Directive 1.2

Pour assurer un état d'esprit de confiance aux habitants, il faut que les quartiers
soient bien individualisés, en les ponctuant de repéres visuels.

Moyens

Favoriser la spécificité des quartiers par une symbolique particuliére.
OPTION 2.

La qualité de l'espace public permettra de valoriser la rue comme un lieu privilé-
gié de rencontres et d'échanges.
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LA HULPE ' ' : Exposé des objectifs de faménagement du territoire

+ Directive 2.1.

Il faut maintenir et gérer le réseau des chemins et des sentiers, en particulier,
pour ceux-ci, les sections permettant des raccourcis entre des quartiers. Pour fa-
voriser la marche a pied, les trottoirs, les chemins et les sentiers doivent étre
agréables & parcourir et pouvoir étre empruntés en toute securité.

Moaoyens

- Actualiser I'atlas des chemins vicinaux et en faire un document aise a consufter;

- Informer la population de la praticabilité des chemins et des sentiers ainsi que des
itinéraires de promenade;

- Installer des bancs publics le long de certains chemins et sentiers;

- Eviter I'encombrement des trottoirs par du mobilier commercial, des panneaux de
signalisation et/ou des poteaux électriques.

« Directive 2.2.

Il faut que le centre commercial reste un réel lisu d'animation, ce qui implique 1a
présence de commerces diversifiés, d'horécas et de lieux de détente-rencontre.
(Se référer a l'option fondamentale 3, p. 13-14, détaillant cette directive).

Moyens

- Susciter, via l'association des commercants, des manifestations a theme;

- Veiller a conserver du logement au-dessus de chaque commerce, ce qui maintient
une population dans le centre.

» Directive 2.3.

Il convient de promouvoir la rénovation des abords de I'église et de la gare en aire
mixte de rencontre, de détente et d'espaces arborés (revoir & I'option fondamen-
tale 1, le détail de la présente).

Moyens

- Mettre en route la procédure et la réalisation de rénovation de f'espace public
communal;

- Promouvoir une opération comp!ete de rénovation du quartier de la gare;

- Créer une réelfe place publique dans le centre.

OPTION 3.

Par leur diversité, leur conception et leur gestion, fes équipements collectifs doi-
vent concourir a I'épanouissement social des citoyens sur les p!ans materiel, so-
cial, culturel, de détente...
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LA HULPE . . ' - Exposé des obﬂectifs de Maménagement du territoire

» Directive 3.1.

I faut tenir compte du vieillissement de la population notamment des nouveaux
résidents habitant les lotissements et & méme profil social, afin d'éviter que les
personnes agees ne soient contraintes de quitter la commune. Les éguipements
existants et & créer s'adresseront par priorité aux La Hulpois. Cette politique aura
egalement pour but de maintenir une pyramide des ages bien structurée et d'en-
courager ainsi ies relations entre les jeunes et les personnes agées.

Moyens

- Favoriser des logements bien adaptés destinés aux personnes 8gées;

- Prévoir des locaux de réunion pour les personnes dgées, au centre méme,;

- Developper des services & domicile (soins, repas) pour permetire aux personnes
dagees de rester chez elles.

- Ameénager les rues pour les rendre plus sécures aux personnes agées et aux
enfants, prévoir des bancs publics judicieusement localisés et assurer une bonne
accessibilité des services publics.

+ Directive 3.2.

Il faut favoriser la polyfonctionnalité des locaux scolaires en permettant & d'autres
activités connexes d'occuper certains locaux durant les week-ends cu les congés
scolaires.

« Directive 3.3.

Il faut continuer & bien gérer la créche communale et y adjoindre une halte garde-
rie.

» Directive 3.4.
Il faut privilégier les équipements "légers" favorisant la vie culturelle locale.

Moyens

Favoriser la vie de quartier, notamment par 'organisation de fétes et d'animations
locales;

- Ameénager das espaces verts bien congus afin de créer la mixité repos-jeux;

- Envisager faménagement des rives de I'Argentine en lieu de promenade.

Directive 3.5.

Il faut veiller & la réalisation de petites infrastructures destinées aux sports de dé-
tente accessibles a tous.
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LA HULPE ' ' Exposé des objectifs de l'aménagement du territoire

Moyens

- Réaliser un circuit de découverte botanique au sein du parc Solvay;

- Ameénager des infrastructures légéres sur des espaces publics centraux, felles
balancoire, toboggan, bac a sable, piste de skate ... comme prés de la future maison
communale;

Réaliser des aménagements du type terrain daventure, au niveau de la future zone
d'espaces verts de fa S.A.E.

Directive 3.6.

li faut assurer une bonne accessibilité de tous les services administratifs par un
choix judicieux de leur localisation et des heures d'ouverture.

Moyens

- Instaurer un dialogue avec différents services publics (poste, commune, ...) de
maniére & adapter les horaires d'ouverture des guichets aux personnes qui
travaillent;

- Renforcer le service de polfice et définir le réle des agents de quartier,’

OPTION 4.

Les moyens de déplacement seront organisés de maniére & permettre davan-
tage de mobilité au plus grand nombre de personnes et notamment aux per-
sonnes moins valides et/ou non motorisées. A cette fin, on freinera la priorité ac-
cordée au parc automobile au profit des autres modes de transport. On veillera a
ce gue l'automobile ne géne pas les autres usagers de la voie publiqgue. La
marche a pied et I'usage du vélo seront encouragés, tant pour fes déplace-
ments utilitaires que pour la détente et pour l'accés aux transports en commun.
Enfin, ie réseau et le fonctionnement des transports en commun devront étre
ameéliores.

» Directive 4.1.

L'organisation des transports en commun devra étre repensée a une échelle plus
targe que le territoire communal, et également avec la région flamande pour Hoei-
laart et Overijse. Au niveau des déplacements régionaux, la commune de La
Hulpe continuera d'appuyer le projet d'un R.E.R. ainsi que toutes les améliora-
tions possibles des transports en commun, en ce compris le projet des navettes
(minibus) & lintérieur de la commune, en collaboration notamment avec les
grandes sociétés.
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LA HULPE | Exposé des objectifs de faménagement du temitoire

Dans {a commune, if faudrait que le réseau soit réorganisé de maniére a assurer
de meilleures liaisons entre les points éloignés (Gaillemarde ou Bakenbos par
exemple), le centre et les équipements communautaires, administratifs, commer-
ciaux, ...

La meilleure prise en considération des transports en commun par le public passe
par une révision des itinéraires, des horaires, des fréquences et des tarifs.

Moyens

- Améliorer les liaisons avec les communes voisines;

- Promouvoir la réalisation d'un réseau express régional (R.E.R.) a court terme reliant
la commune a Bruxefles, ce qui nécessite des arréts plus fréquents a La Hulpe.
Veiller & la bonne intégration d'un parking de dissuasion, prés de lautoroute, en
accord avec la commune d'Overijse;

Assurer de meilleures liaisons entre la gars, le parc Solvay, le futur Nysdam, Swift,
Down Corning, S.A.E.. Intermifls, ...;

Directive 4.2.

-

L'utilisation du vélo sera encouragée par 'aménagement des voiries a cet effet.

Moyens :

- Réaliser des pistes cyclables reliant La Hulpe & Groenendael, a Hoeilaart,

& Overijse, a Genval, a Ohain, & Ransbeek;

Envisager la réalisation d'itinéraires cyclables vers Gaillemarde, le parc Solvay, les
eécoles, et la gare.

Directive 4.3.

On encouragera le taxi-stop, notamment pour la liaison La Hulpe - Bruxelles, en
aménageant des aires specifiques d'embarquement comme par exempie A la
Chaussée de Bruxelies.

+ Directive 4.4.

Il faudra absolument aménager correctement les transferts entre les différents
modes de transports.

Moyen
- Favoriser de bonnes correspondances entre les transports en commun, améliorer le
confort de la gare, des abribus et des arréts.
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LA HULPE o Exposé des objectifs de faménagement du territoire

« Directive 4.5.

En vue de rendre plus sécure les abords d'écoles, on encouragera prioritairement
ja marche & pied en réalisant des cheminements appropriés et 'usage du vélo.

» Directive 4.6.

Au niveau des déplacements internes dans la commune, le plan de circulation fa-
vorisera une cohabitation harmonieuse entre les divers modes de transports (au-
tobus, autos, vélos, piétons) notamment par des mesures trés précises d'aména-
gement des voiries et des espaces publics qui donneront plus de facilité et de sé-
curité aux cyclistes et aux piétons.

Il faudra mettre en application I'étude d'AGUA afin d'attribuer a chague voirie un
role spécifique (voirie de transit, voie de liaison inter-quartiers, dessertes locales).
Ce rble devra étre clairement perceptible par les motorisés.

Moyen

- Aménager de maniére spécifique les voiries afin de créer une réelle convivialité au
sein des espaces publics et améliorer le cadre de vie.

OPTION FONDAMENTALE 6

6. GARANTIR DES RESEAUX TECHNIQUES PERFORMANTS D'UTILITE
PUBLIQUE

OPTION 1.

Il faut protéger les nappes aquiféres et les eaux de surface en terminant comn-
plétement le réseau d'égouttage.

+ Directive 1.1.
Les options du plan général d'égouttage devront étre réalisées.

« Directive 1.2

- Avant d'autoriser toute urbanisation, il faudra vérifier la possibilité de son égout-
tage. Lors de la création d'un lotissement, on s'assurera que I'égouttage se rac-
corde effectivement & un réseau menant & un collecteur. Toutefois, si ce réseau
est inexistant, on veillera a réaliser un systéme adéquat garantrssant provisoire-
ment une épuration suffisante. .
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LA HULPE Exposé des objectifs de Faménagement du territoire

On exigera, pour toute nouvelle construction, la séparation entre les eaux plu-
viales et les eaux usées afin de restituer les premiéres dans le sous-scl tout en
évitant les risques de polluticn de la nappe; les secondes seront traitées de ma-
niére adequate.

Moyen

- Promouvoir des puits perdus seufement pour les eaux de ruisselfement, & condition
toutefois qu'ils ne présentent aucun risque de poliution pour les eaux souterraines et
donc la nappe aquiféers.

Directive 1.3

La protection du captage et de la galerie drainante doit étre assurée conformé-
ment aux prescriptions de ia Reégion Wallonne afin d'assurer une zone de sur-
veillance et de prévention.

» Directive 1.4

Pour un traitement efficace des eaux usées, la commune interviendra auprés de
I'l.B.W. pour mener des négociations avec Waterloo, Hoeilaart et Overijse.

Moyen
- Insister aupres de I'. B.W. pour obtenir une gestion efficace de Ja station d'épuration
de Waterloo.

+ Directive 1.5.

Une priorite sera accordée au quartier Chemin Long et avenue Terlinden pour les

eaux usees en provenance de Malaise et ce en coilaboration avec la commune

d'Overijse.

Une autre priorité sera accordée au raccordement des égouts de Gaillemarde au-
colliecteur "Argentine” de I'l.B.W., par le prolongement de ce collecteur depuis la

Chaussée de Bruxelles, le long du chapelet d'étangs.

+ Directive 1.6.

Il faut protéger tous les étangs de la commune, recréer et entretenir des fossés la-
téraux de part et d'autre des voiries, 1a ol cela s'avére nécessaire.

OPTION 2.

Les amenagements de la voirie et le mobilier font partie des équipements techni-
ques. lis doivent se compléter et concourir a la qualité des espaces publics.
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« Directive 2.1.

Une attention particuliére doit étre apportée a I'éclairage public pour qu'il participe
a la qualité et & I'ambiance des espaces pubiics, ainsi qu'a son utilité pour les
non-motorises. Un entretien soigné de ces espaces devra étre mis en ceuvre,

« Directive 2.2.

Le mobilier devra étre judicieusement choisi et présenter une certaine homogé-
neité, notamment en ce qui concerne les plagues de signalisation et de publicité.

Moyen
- Concentrer les informations et supprimer tous les panneaux encombrants ou
enlaidissant le paysage.

+ Directive 2.3.

Lors de linstallation d'un nouvel équipement, la pose des équipements techni-
ques devra se faire de maniére coordonnée afin d'éviter les gaspillages et d'occa-
sionner le minimum de nuisances aux riverains.

Moyen
- Encourager la pose de gaines techniques.

OPTION 3.

Il faut favoriser au maximum le recyclage des déchets et lutter contre tous les dé-
pots clandestins qui est & assimiler avec le réseau technique.

» Directive 3.1.

Promouvoir les parcs & bulles de récupération et tenter d'obtenir la participation
de tous pour I'entretien. Promouvoir également ['utilisation du parc & conteneurs
pour la récupération des déchets importants ou polluants, dans le cadre du projet
.B.W.

Moyens

- Trouver une localisation judicieuse pour un parc a conteneurs afin de promouvoir la
colfecte sélective des déchets, par exemple entre le Dethaize et le terrain de football
a I'Avenue Soyer;

- Locafiser ces gquipements dans des fieux permettant un certain controle social et
veiller & leur bonne intégration visuelle;

- Informer la population des moyens et des techniques de récupération des déchets
et de l'utilisation des matériaux récuperes.
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» Directive 3.2.

Lutter contre la prolifération des dépdts sauvages.

Moyen

- Vidanger réguliérement les bulfes de récupération et veiller & la propreté des abords.
CONCLUSION

Les présentes options rassemblent les études et les objectifs menés par le
College des bourgmestre et échevins.

Des projets trés précis tels que le régiement d'urbanisme, le contrat de ri-
viére, I'action de protection du Domaine du Chateau de La Hulpe, le plan de circu-
lation, I'égouttage, etc... y sont inscrits et devront guider ia politique d'avenir de La
Hulpe dans le cadre d'une réflexion sur 'ensembie du territoire.
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LIVRE 2. SCHEMA D'AFFECTATION

TITRE 1. PREAMBULE
Cadre juridique

L'article 188/4 du C.W.A.T.U.P. (Arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 5 avril
1990) détermine le contenu du dossier de schéma de structure. Les précisions
suivantes sont données pour ia partie schéma de structure : options

* 2° Un document intituié "Schéma de structure : options" comprenant :

a) un exposé des objectifs d'aménagement et d'urbanisme sefon
les priorites degagees;

b) un plan d'affectation par zones plus précises que celles établies par
le plan de secteur;
ce plan est établi a I'échelle du 1/10.000e ou & une échelle
supérieure avec l'accord du fonctionnaire délégue et est dressée sur
base des zones décrites a l'annexe n° 45 du Code wallon; il contient,
en outre, la représentation cartographique des mesures d'amenage-
ment ainsi que l'implantation des équipements et infrastructures
résultant de l'exposé des motifs."

Pour des raisons de lisibilité des documents cartographiques, le schéma
d'affectation se subdivise en deux documents cartographiques : I'un comporte
une précision du plan de secteur et s'intitule schéma d'affectation (n° 26) et
l'autre comporte toutes les mesures d'aménagement du territoire; il porte e n® 28.

Utilité de I'outil

Le zonage du plan de secteur n'a pas toujours tenu compte des
contraintes, des réalités et des potentialités locales. L'inventaire communal per-
met une telle prise en compte de la réalité locale et donne l'occasion d'amener
des précisions.

La précision du zonage du plan de secteur, tant pour le tracé des zones
que pour les prescriptions, se base sur l'article 1, § 2 du CW.A.T.U.P. "de gérer
avec parcimonie son sol”.
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La recherche du bon aménagement des lieux dans le choix des objectifs
s'est faite en fonction de la politique communale et notamment celle de 'aména-
gement du territoire et de I'urbanisme.

Le schéma d'affectation est 'outil qui aidera & la décision pour les autorités
communales. Ce sera & 'avenir Youtil de référence pour délivrer tout permis de
bétir et/ou de lotir,

Méthode de travail

L'article 188/4 2° b indique clairement qu'il s'agit de zones plus précises
que celles établies par le plan de secteur. Cette précision peut se comprendre
de plusieurs fagons :

- affiner le territoire en fonction d'une meilleure connaissance du terrain
comme par exemple individualiser toutes les zones communautaires. D'aprés
lFariicle 170 du CW.A.T.U.P., la zone d'habitat accueille la résidence et peut ega-
lement accueillir des commerces, des P.M.E., des espaces verts, des batiments
et/fou des espaces socio-culturels, des batiments communautaires ou sportifs. Le
schéma d'affectation peut donc aisément affiner les zones d'habitat;

- préciser ia zone d'habitat du centre de La Hulpe de celle de la périphérie.
it s'agit en fait d’'une zone d'habitat colorée de la méme fagon au niveau du plan
de secteur mais dont les fonctions sont différentes. En effet, la zone centrale a
une autre attractivité que la zone périphérigue,

- indiguer hors zone d'habitat et notamment dans I'espace rural et forestier,
tous les batiments isolés. Le plan de secteur en effet ne reprend pas les bati-
ments isolés qui émaillent I'espace rural avec leurs cours et jardins;

- privilégier au sein de I'habitat rural des zones d'habitat & caractére rural et
des zones de parc résidentiel. Celles-ci sont définies d'une maniére précise 4 ia
légende du plan de secteur, mais il Ny a pas de contradiction a préciser au sein
de I'nabitat de telles zones;

- individualiser les zones inondables et humides et les indiquer avec une
teinte de fond de zones d'espaces verts;

- préciser les cing zones de bureaux;

- définir 'affectation de la zone reconnue comme site d'activités économi-
ques désaffecté.

Territoires & Paysages 25




LA HULPE ' : : Schéma d'affeciation

Les prescriptions du schéma d'affectation peuvent comporter en outre des
indications supplémentaires. Grice a cet outil du schéma d'affectation, la com-
mune peut apporter des précisions au sein des différentes zones en vue "du bon
aménagement des lieux", a preuve :

- de renforcer (a spécificité des zones rurales; - '

- de programmer |la mise en valeur des zones d'habitat dans le temps et
dans l'espace. Cet outil permet I'utilisation rationnelle et cohérente des espaces
non encore batis;

- d'indiguer des zones tampons qui jouent un rdle important dans le paysage
environnant, soit que ces zones cotoient des batiments classés, soit que ces
zones se trouvent dans un site assez typique, voire exceptionnel.

Les critéres ayant guidé & ces précisions du plan de secteur, sont plus
sommaires. Suite aux réalités mises en évidence dans l'inventaire (cartes et
commentaires) il est tout & fait logique que I'on affine mieux les zones du plan de
secteur au niveau de la commune de La Hulpe.

On a tenu compte lors de cet inventaire notamment du relief, des caracté-
ristiques des bassins versants, de celles du sol et du sous-sol, de la délimitation
des zones humides, de lindication précise des points de vue importants et des
paysages typiques & préserver, des problémes de captage et d'égouttage des
eaux, des localisations des zones résidentielies, des zones d'habitat et d'habitat
rural, de la localisation précise des fermes, des manéges et des serres, ainsi que
des commerces et des P.M.E., de la répartition au sein de I'entité des différents
équipements.

Légende du schéma d'affectation

La légende du schéma d'affectation a comme base celle du plan de sec-
teur, mais définit, comme annoncé ci-dessus, des zones plus précises.

Conformément A l'article 188/4 du CW.A.T.U.P., la carte établie et intitulée
schéma d'affectation répond & I'ordre formulé 2°b et apporte toutes les précisions
utiles. Ceci correspond en fait a des prescriptions. Celles-ci concernent chague
fois un domaine particulier qu'elles finalisent pour I'avenir. Elles sont représen-
tées sous le numéro 26 de la carte du schéma de structure.

Chague zone ainsi délimitée sera définie en fonction du prescrit réglemen-
taire du plan de secteur et sera accompagnée de recommandations.
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Ces recommandations sont établies en tenant compte des objectifs qui
sous-tendent les prescriptions, ainsi gue les aménagements gu'il faudrait y favori-
ser. Pour une meilleure lisibilité, les mesures d'aménagement figurent sur la carte
n°® 28, mais elles sont signalées au present chapitre.

Avis

Le schéma d'affectation est établi & partir du zonage du plan de secteur
gu'il précise. La carte demeure un moyen d'expression privilégié en matiere
d'aménagement du territoire et indique des informations localisées sur le terri-
toire.

Comme le schéma de structure est destiné & étre utilisé pour I'examen des
dossiers, il faut tenir compte de la lisibilité des documents. A cet effet, vu la di-
versité et la complexité des zones du plan de secteur, le schéema d'affectation
(carte n° 26) précise les zones comme par exemple :

une zone d'habitat & inscrire en une zone d'habitat & caractere rural,

des batiments publics non inscrits en zone d'équipements communautaires,
tels école, presbytere, ...;

- des ZICHES non mentionnées pour le centre du village, Gaillemarde et Baken-
bos;

Le schéma d'affectation illustré par les cartes 26A et les propositions de
modification du plan de secteur (26B) permet & l'issue de l'inventaire de dégager
une ou des priorités. Pour La Hulpe, une priorité se dégage : maintenir les es-
paces verts et les gérer. Des objectifs viennent épauler cette priorité notamment
celui d'accueillir un maximum de 12.000 habitants conformément & une étude
d'Agua. Au travers du plan de secteur, qui a valeur 1égale, la C.C.A.T., le Collége
et le Conseil communal optent pour ses options fondamentales. La situation exis-
tante de fait et de droit permet également d'arriver a définir des axes de dévelop-
pement. Ceux-ci recouvrent un concept plus vaste que celui d'axe d'aménage-
ment.

Quant aux mesures d'aménagement, elles font 'objet d'une carte distincte
(n° 28) permettant de cibler les principales actions & entreprendre et les princi-
paux moyens d'action & mettre en ceuvre. Ceci correspond au souhait du législa-
teur : "le schéma de structure est destiné & étre utilisé couramment pour I'examen
des dossiers, aussi bien au niveau communal qu'au niveau de l'administration. 1l
faut en tenir compte dans la présentation concréte des documents”.

Territoires & Paysages - 27




LA HULPE ' Schema d'affectation

TITRE 2. DESCRIPTION DES ZONES
Chapitre 1 Zones d'habitat

Section 1 Introduction

_ Ce chapitre a pour but d'illustrer et de démontrer que le tracé des diffé-
rentes zones du schéma d'affectation trouve son origine dans la définition des cri-
téres de bon aménagement des lieux et se référe également aux options du sché-
ma de structure.

La description se fera du centre vers la péripherie et dans ie méme ordre -
que celui de la iégende du schéma Q'affectation decrite ci-dessus.

A Gaillemarde et a la Corniche, des précautions sont & prendre quant au
traitement des eaux usées du fait de la présence de terrain sableux et par conse-
quence du risque de pollution des eaux souterraines, mais surtout en fonction du
pompage de la Ramée et de ['exploitation possible de [a galerie drainante de
Gaillemards.

Section 2 La Hulpe centre, la gare ef la sortie vers Waterlog et Bruxelles

Le but recherché est gue La Hulpe affirme sa centralité. Le coeur de La
Hulpe peut encore se densifier vu qu'on y trouve encore des places a batir, tout
éguipement communautaire public, une infrastructure adaptée aux besoins lo-
caux et des commerces.

Le centre doit &tre le moteur réel de P'entité. Sur un territoire peu étendu,
son épine dorsale est la rue des Combattants, qui se prolonge en direction de la
gare par la rue F. Dubois. La zone centrale posséde un point fort : I'église (monu-
ment classé) et un espace public devant faire 'objet d'une rénovation a court
terme. La rue des Combaitants et ses abords immédiats (places de I'église et Le-
monnier) sont & affirmer comme lieu commercial au rez-de-chaussée et lieu rési-
dentiel & 'étage.

Pour pouvoir étoffer le coeur actif de La Hulpe, la commune doit mener
deux mesures d'aménagement, 'une une opération de site d'activités économi-
ques désaffecté (S.A.E.) sur 'ancien site d'Intermills et l'autre une opération de ré-
novation urbaine & la gare (Z.R.). Ces deux opérations conjuguees offriraient la
possibilité de densifier fhabitat au centre et de permettre aux non-favorises, au
troisiéme Age et aux jeunes ménages de disposer et de profiter de 'équipement.
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Toutefois, La Hulpe doit garder sa spécificité double, de centre et de
noyau habité & caractére villageois. Le schéma d'affectation privilegie au centre
du village un habitat mitoyen.

La rive droite du site d'activités économiques désaffecté d'intermills devrait
faire I'objet de constructions s'intégrant dans une zone de type "centre villageois
de La Huipe" avec de I'habitat, du commerce et de petites P.M.E. afin de preser-
ver le cadre paysager dans lequel coule I'Argentine et de permettre le développe-
ment de la fonction résidentielie dont le centre a besoin.

La ligne S.N.C.B. va &tre portée a trois voies cdté gare. |l faut absolument
mener une éiude d'incidence afin d'intégrer ce nouvel aménagement au sein de la
zone traversee et de recréer immeédiatement un nouveau paysage.

Le quartier de la gare doit étre revalorisé tant au point de vue commercial
gue résidentiel. Actuellement, la gare est un pdle de passage et non un ple de
vie convivial. |l faudrait mener & court terme une opération d'amelioration de l'en-
semble de I'espace public de la gare en intégrant les besoins des commergants,
des résidents, des transports en commun (T.E.C.), de la gare (5.N.C.B.), des na-
vetteurs garant leur voiture au moins huit heures par jour, des clients des diffe-
rents commerces et des futurs utilisateurs de l'ancienne gare, transformeée en lieu
culturel et touristique. La gare doit affirmer son rdle de deuxiéme pdie du centre
villageois.

La zone du Grand Etang, lien entre le centre de La Hulpe et la gare devrait
recevoir un aménagement spécifique afin que les usagers decouvrent le passage
d'un lieu privilégié, la digue et un paysage surtout aquatique, un vaste étang limité
par une futaie feuillue trés diversifiée en espéces (saules, aulnes, frénes, ...).

A la sortie du centre de La Hulpe, en direction de Waterloo ou de
Bruxelles, les deux zones concernées doivent absolument garder leur fonction de
transition et &tre un lieu privilégié d'habitat vu leur accessibiiité aisée et leur situa-
tion proche du centre. Au point de vue architectural, des batiments anciens
(fermes, maisons jointives, ...) sont dignes d'intérét et ce patrimoine béti doit étre
maintenu notamment par un respect de ia fagade a rythme vertical. 1l faudrait
méme encourager les rénovations. Actuellement, cette zone possede des activi-
tés commerciales intégrées au sein du batiment résidentiel, sauf un volume mo-
derne peu intégré et a toit plat réservé exclusivement a la fonction commerciale.
Il faut continuer & mettre en valeur et de la méme fagon (jointif et mi-jointif) I'im-
plantation de nouveaux volumes.
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Section 3. Les zones périphériques du centre de L a Hulpe

Autour du noyau-centre de type villageois de La Hulpe, se sont dévelop-
pées des zones de lotissements d'aspect et d'étendue divers. Le plan de secteur
n'a fait aucune distinction entre Phabitat dense et 'habitat de type parc résidentiel
(La Corniche, Chemin Long, ...) ou & caractére urbanisé sous forme de lotisse-
ments (Plateau Castaigne, Fosse a Cottes) ou de résidences-jardins (Champ des
Mottes). La distinction entre ces différents types d'habitat est d'ailleurs prévue au
CW.AT.U.P. (art. 171) grace a l'indication supplémentaire de la densite.

A Le Bakenbos

Le vieux Bakenbos se subdivise entre Hoeilaart et La Hulpe. Le schéma
d'affectation prévoit que les implantations nouvelles doivent s'inspirer de l'implan-
tation des batiments traditionnels avoisinants, la mitoyenneté étant souhaitée.

L es petites venelles de I'avenue Van Dijck sont a maintenir dans leur aspect origi-
nel. Les implantations des anciens volumes sont & maintenir.

L'activité principale reléve du secteur primaire. Il faudrait absolument la
préserver, voire sauvegarder les traces d'un passeé fruitier célébre qui tend & dis-
paraitre au sein de 'entité La Hulpoise.

Le hameau contient quelques fermes anciennes de type brabangon. Les
volumes doivent éire conservés dans leur état initial. La transformation de la
fonction de ces volumes en fonction résidentielle doit absolument respecter les
normes du C.W.AT.U.P. relatives aux batisses en site rural, en région du plateau
limoneux brabangon. Le Bakenbos devrait étre repris comme zone d'intérét cultu-
rel, historique et esthétique (ZICHE) (cfr. L2.T3.C3.S1 pour la définition).

B. Gaillemarde

Il en est de mé&me au niveau de Gaillemarde ou seule la rue du Motlin est
individualisée par une zone d'habitat de parc résidentiel, alors que tout le hameau
de Gaillemarde se rattache a ce type d'affectation : les maisons sont noyees au
sein d'un espace "vert” composé de jardins, de prairies et de bois. Le hameau est
4 reprendre en zone d'intérét culturel, historique et esthétique (ZICHE) (voir rubri-
que ci-dessus L2.T3.C3.51).

L'application du réglement sur les béatisses en site rural doit se faire pour
I'ensembie du hameau. |l sera également a respecter pour la mise en ceuvre du
futur lotissement dit des Garmilles.
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Il y a lieu de priviiégier et de maintenir des points de vue sur ta forét de
Soignes et la dépression de I'Argentine, tels ie long du chemin des Garmilles. Le
lingaire de la rivigre, aux qualités paysagéres-certaines, doif continuer a étre mis
en valeur grace au respect de zonss non aedificandi au sein d'une zone inscrite
‘au plan de secteur comme zone d'habitat potentiellement batissable. Ces zores
non aedificandi longent la zone d'espaces verts présentant un grand intérét bicio-
gique et reconnue partiellement comme site classe.

La fonction des loisirs sans séjour ou de récréation est ligée aux maneges.
Ceux-ci exigent de vastes surfaces comporiant un aménagement specifique de
plein air et/ou un hall couvert pour I'entrainement. |l est recommande gu'a l'avenir
les consiructions et aménagements nouveaux raspecient la spécificité de Gaille-
marde. En effet, ¢'est depuis le chemin de Gaillemarde et la rue de la Ramee gque
I'on a une vue de la quasi totaiité de 'ensemble du noyau habite de Gaillemarde,

C. Parcs résidentiels da la Corniche, du Chemin Long, du Parc
Hennessy, du Plateau Castaigne, du Rouge-Clofire, de Lauwers-
Paule - Brésil, de bordura du Grand Etang et de Solvay

Le schéma d'affectation prévoit que ces zones qui se situent au nord et a
l'est du centre villageois et de la gare, sont & continuer a metire en valeur de ia
meéme fagon.

Les nouvelles implantations doivent abseiument s'inspirer de l'implantation
des batiments traditionnels avoisinants (principalement de type pavilionnaire) st
entourés d'une végstation composée d'arbustes et de futaies principalement
feuillues.

La densité des arbres & essence caduque doit &tre :

- trés imponianie pour les zones de la Corniche et du Chemin Long, du Parc
Hennessy, des abords du Grand Etang (cdtés avenue Solvay et rue du General
de Gaule), de I'avenus Solvay {vers la chaussée de Bruxelles);

- .

- importante pour les zones du Platsau Castaigne, Fosse a Cotes, des guartiers
Lauwers-Pauie-Brésil et du Rouge-Cloitre.

La gestion de ces espaces est & maintenir en caractére de parc résidentiel
(densité faible des maisons par hectare) vu les caractéristiques topographiques
(Corniche - Parc - Castaigne - Rouge-Cloiire}, de bordure de parc {Solvay - Lau-
wais-Paule-Brésil) et de zone aquatiqua (Grand Etang) et de sept quartiers exis-
tants.
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Le nouveau quartier sis au sud de 'avenue Reine Astrid devrait se déve-
lopper selon la modéls de parc résidentiel. La densité du couvert végétal doit tre
semblable & celie du Plateau Castaigne. Le nouveau guartier fara 'objet d'une
gtude particuliére d'intégration des fuiurs volumes & la topographie marguée ef
des déplacements avec les quartiers avoisinants.

En bordure du Grand Etang, le schéma d'affectation prevoit une zori= non
aedificandi : e grand intérat écologigue gue présente cette zone est attesté par
les scientifiques, Une telle affeciation renforce la protection du Grand Efang et

- garaniit sa préservation.

D Zones & caractére de résidences-jardins
(Névelaines et Champ des Mottes)

Les Névelaines et le Champ des Mottes ont un caractére trés spécifique au |
sein de La Hulpe : habitations construites seion un méme modéle. Hfaut garder a
ces deux ensembles de iogements leur typologie particuliére :

- desvolumes accolés, jumelés ou isolés, composés de 24 3 travées verticales;

- unjardinst devant le pas de porte enherbé ou garni d'arbustes et en contiguite
directe avec le trotioir;

- unjardin & l'arriére trés soigné et 4 dominante de pelouses; .

- prévoir un nouvel aménagerment peur les jardins sis en bordure de la lisigrs
Nysdam, dont une bonne partie se trouve en zone forestiére. Lors du P.P.A.
de Nysdam, il a éi& décidé qu'une bonine partie de ces jarding devail &ire re-
constituée en bois et formerait une nouvelle lisiére;

- des troitoirs amenages; = :

- un réseau de voiries devrait &tre aménagé en vue de le rendre plus secure.

Les zones d'équipements communautaires ont été individualisées au sein
de I'habiiat, ce qui ne figure pas au pian de secieur. Ce sont la gendarmerig, le
tennis, la créche et le home.

Chapitre 2 Les zones d'extension d'habitat
Section 1 En général

Les zones d'extension d'habitat se_situent exclusivement en périphérie du
village-centre. Suivant leur loczlisation proche d'un hameau (Gaillemarde ou Ba-
kenbos) ou en bordure de parc (Chemin de Hoeilaan ou Nysdam), le schema d'af-
fectation prévoit que la mise en valeur des zones d'sxiension d'habitat doit absolu-
ment s'inspirer de implantation des batiments avoisinants ou du site tres paricu-
fier sur leguel les volumes vont se construire.
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Section 2 Prescriptions particuliéres
A Bois Notre-Dame et Chemin d'Hoeilaart

La zone dextension d'habitat urbanisé en bordure de l'aire centrale est lo-
calisée entre I'avenue Reine Astrid et |2 Bois Notre-Dame. Le schéma-direcieur,
dénommé Bois Notre-Dame, a été approuve récemment. Le mode d'implantation
des maisons est celul d'habitations groupées par petits ensembles sépares par
des zones de jardins et des espaces verts publics. !l faudra veiller a respecter lg
caractére de résidence-jardin, tel celui retenu pour le Champ des Moties (Cir,
L2.T73.C1.53.D. ¢t L2.T2.C1.83.D).

La zone d'exiznsion de parc résidentisl s'élend sur deux aires netiement
distincies :

- en bordure du domaine Nysdam:;
- en bordure du Chemin de Hoeilaart et de la ligne de chemm de fer.

La mise en ceuvre de ces zones doit &tre conforme & celle prévue pour f'en-
semble Corniche-Pare, c'est-a-dire une trés faible densiié de maisons sises au
sein d'une futaie feuillue (cfr. ci-dessus L2.T3.C1.83.C et L2.T2.C1.83.C),

Ces dsux zones d'exiension couvrent des zones ires sensibles au point de
vue paysager : :

- l'une marque I'entrée de La Hulpe en venant de Waterloo et jouxte extrémité
méridionale de la forét de Soignes, incluse dans la proprigte du Nysdam,
- lauire est séparée de la Hulpe par la ligne de la S.N.C.B. &t présenie une iopo-
graphie accidentde. 1l faudra veilier & préserver das points e vue privilégiés
- au sein de ces deux zones en girection de la futaie fauillue des deux gomaines
cités.

B. Bakenbos - Roﬁge Cloftre

L a zone d'exiension d’'habitat s'étand sur deux quartiers différents delimiies
aux cartes 26A et 268, & l'est le quartier du Bakenbos {ave Van Dik, ave de la
Reine et rue du Rouge Cloitre (partieliement), et a l'ouest le quartier du Rouge-
CloTtre proprement git compose de plusieurs clos.

LLe schéma d'affectation prévoit pour la zone d'extension d'habitat a carac-
tére rural du Bakenbos que les nouvelles implantations doivent Absolument s'in-
spirer de Pimplantation des batiments traditionnels du Bakenbos (cfr. ci-dessus
L2.T73.C1.83.A et L2.72.C1.S3.A). La mitoyennsaté est souhegitée, de méme que
la création de venelles typiques dans ce quartier.

Territoires & Paysages | 33




27/1% 2007 07:44 FAX 32 2 6522455 COMMUNE LA HULPE Beos

LA HULPE o ' Schéma d'affeciation

a L'architecte doit s'inspirer de la typologie traditionnelle renconirée & l'avenue Van
Dijck et se conformer aux prescriptions du réglement geénéral sur les batisses en
E site rural du plateau limoneux brabangon.

Cette zone d'extension s'étend sur deux zonas trés sensibles :

- la téte de vailée et la dépression séche séparant le quartier du Rouge-Cloitre

- d'Hoeitzar;

- le dernier raste de bocage du plateau brabangon composé de haies et de ver-
gers.

Pour la zone d'extension le schéma d'affectation précise gue les nouvelles
batisses doivent &tre regroupées, les parcalles encloses de haies et plantees
darbres. ‘ :

C. Les Garmilles

E ' La zone d'extension de parc résidentiel & caraciére vilageois concerne ex-
clusivernent le lieu-dit les Garmilles, contigu & Gaillemarde. Les prascriptions
pour la mise en vaieur de cetie zone d'extension sont identiques a celies emises
pour Gaillemarde (cir. ci-dessus L2.T2.C1.83.8 81 L2.T2.C1.53.B).

e schéma d'affectation préveit un type d'habitat sembiable & celui de Ja
E partie la plus typique de Gaillemarde (haut de la rue Delipierre par exemple et
entre autres), fout en privilégiant des points de vue en direction du versant boise
dz la forét de Soignes et du Parc Solvay.

Vu la situation de cette zone d'exiension, proche du noyau principal de
Gaillemarde, 'espace-rue &t implantation des batimenis feront 'objet d'un parti
d'aménagement identique & celui du hameau originel.

Chapitre 3 Ordre de priorités pour toutes les zones a batir

Le schéma d'affectation prévoit Ja programmation dans e temps de toutes
les zones & batir La Hulpoise (cfr. ci-dessus 12.73.C3.52). L'ordre de priorité de-
vra étre respectd tel qu'il figure au tableau ci-dessous.

L'aménagement différé ou non dans le temps sera particulierement d'appli-
cation pour le secteur public. Las zones d'habitat et ies zones d'extansion de-
vraient &tre mises en ceuvre comme précisg ci-gessous : *
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.
1 2 / 3 )

COURT TERME MOYEN TERME LONG TERME
Bakenbos Zone d'extension du Zane d'extension du
Centre-villageois Bakenbos (Ch. de Bakenbos {Rue du
Champ des Moties Hoeilaart) ' Chéne)
Névelaines Zone d'extension du Zonge d'extension du
Rouge-Cloitre Chemin de Hoeitaar Nysdarn
Corniche - Chemin Long|Avenue Solvay
Parc
Lauwers-Brésil

Platezu Castaigne -
Fosses & Cotes
Sie Intermills ¢ S.AE.
Sne de Caters

Sortie vers Waterioo .
Sortie vers Bruxelies
Zone d'extension de
Bois Noire-Dame
Rue de la Prison
Gailiemarde

Zone d'extension des
Garmilies

Chapitre 4 Zones industrielles

Le schéma d'affectation précise cette zone industrielle (cfr. L2.T3.C3.52)
unigue en quatre sous-zones : )

- la zone bétie des buregaux de Swifi (st de la maison communaie) ainsi gue les
parkings;
- la zone d'espaces verts sise sur le coteau abrupt bordant le plateaut du Bois.
‘ d'Hennessy;
- la zone humide incndable;
- le linéaira de riviere.

Les seules surfaces aviorisées sont |
- . les bureaux Swift:

- le site inculie qui constituera 1a future zone importante pour tout développe-
ment social de la commune.
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l.es mesures' d’amenagement seront premsees ultérieurement ainsi gue
des prec:smns d affer“tatfons potentieiles i lustrees A annexe 265

Chapitre 5 . Zones de bureaux

Le schéma d'affsctation applique le point 4 des Options'fondamentaies &
~ savoir : réglementer limplaniation des immeubles de bureaux (efr. L2.73.C3.82)
Quatre zones sont exciusivement retenues : :

- . L.B.M. :
- Swift, Dow Carning
Intermills
Nysdam

1

i

Hormis Nysdam, deg extensions peuvant étre envisagées mais elles doi-
vent respecter les caraciéristiques de leur environnement immédiat baii &t non ba-
ti. Toute extension se fera en contiguité ou & proximité des batiments existants
-afin de maimemr une surface maximale de parc ou d' espaces vers. '

Chap:tre 6 ° Zonesde: service (coulsur rose)
Zones mixtes communautaires et de bureaux {hachure de
couteur rose ot bleu)

Ta R Py M G G R OB

E' L2s deux zones de service inscrites au plﬁn de secteur et reprises au sché-
g ma d'affectation se situent & Marie Poulie et & la limite de La Hulpe-Rixerisart,
Sur cette premiare zone, seule la grande disiribution () est autor'see et.les.

= i

abords doivent &tre plantés afin d'en diminuer limpact.

La zone de sérvice prevue au plan de secteur le long dela chaussée de
Bruxelles, en bordurs de la fordt de Soignes, pourrait accueillir I'extension des ac-
tivités de ia société ou d'une autre occupant e site aménags dzns la forét, ou un
developpemeant dépassant l'intérat du voisinage.. Dans ce cas, le batiment & cons-
truire s'intégrara dans une zone d'espaces veris comprenant das arbres a hautes
tiges, alimage du batl actuel[ement existant et dans le respect du site de la forét .
de Smgnes

" Pans fautre cas, la zone est & considérer comme Zone mixte communau-
taire et de bureaux. Ellz devrait connaltre un dévaloppement autonome,

" Chapitre 7 Zones communautaires - B
Les zones communautalres (voir ci-dessus L2.T3.C6.A &

12 T3.C6. F } sont toutes preéciséss. Au plan de sacteur, peu de zonss & usage
comimunautaire etaient répertoriéas,
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Au total six zones axées sur le cimetiére (1), I'équipement et I'adminisiration
(E.A.), ie scolaire (SC), le culte (C), le sport, (S) et les autres {(A) ...

Le schéma d'affectation prévoit la mise en valgur de ces zones en fonction
du.voisinage immedial et de 'espace public sis & proximiteé (voir tableau des aires
communzutaires p. 374). '

La rénovation de ceriaines zones communautaires sera étudiée dans les
mesures d'amenagement. :

Chapitre 8 Zones rurales

La zone rurale est importante et doit faire 'objst de prescriptions particu-
lieres vu que les deux tiers de rentité La Hulpoise sont repris en zones boisées
d'espaces verts et de parcs, naturelies et agricoles. Le legislateur a reconnu un
intérét paysager a ces zones. Une zone d'intérét paysager est égatement reprise
au schéma d'affectation pour le Bois Notre-Dame et la zone agricole e jouxtant.
Seules des constructions a usage bien spécifique sont autorisées uniquement
dans les zones agricoles st boisées, non situées au sein d'un site classe, reconnu
officieliement ou seleciionng (FArgeniine en amont de Gaillemarde et la traversée
du hameau {non comprise aire classée de la Roseligre), ainsi gu'en aval de la
Chaussee de Bruxelles jusqu'au Grand Eiang).

La zone agricole se iimite & trois sites {Ramée-Garmilies, avenue Reine As-
irig, sud Bois Notre-Dame). La Hulpe ne désire pas accueilir d'enireprises agri-
coles de type industriel, ni d'elevages intensifs.

Le parc Solvay est absolument @ maintenir dans son etat actuel, tant pour
tous les batiments existants gue pour les zones de parcs, de bois &t ies élangs.
Le schéma d'affectation précise que le maintien du site classé doit &ire intégral.

Les seules activités autorseas sont ;

- les lieux de réunions dans les batiments existants et de cafétéria dans la ferme;

- les lisux de ioisirs de plein air pour la promenade des non-metorisés et 1g tan-
nis;

- les lieux de decouverte didactique de {a nature pour ies enfants.

Les domaines de Jolimont, Nysdam, Imbra et Swift sont retenus au sein du
schema d'affectation, comme zone d'intérat naysager recouvrant ées zones de
parcs et de bois. Toules ces zones sont & conserver &t & gérar dans le respect de
leur affectation.
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Sauf 4 Nysdam, aucune construction nouvelle n'est autorisée, hormis la re-
novation. Une extension limitée sera autorisés si elie est nécessaire a la vie du
domaine. ll sera tenu compte de la typologie des lieux. Les chateaux et leurs dé-
pendancas constituent une originaliié propre & La Hulpe.

8.1. Lesrivierss et leurs rds

Les abords des rivieres de 'Argentine et de la Mazerine sont & protéger de
la construction. Le schéma d'affectation prend en compte ces zones sous forme
de lindaire de riviere, de zones d'espaces veris ei de parcs, naturelles, classees
et humides. Une bande d'espaces verts de largeur variable devra se situer de
part et d'auire des cours d'eaux; elle tient compte également des zones humides
de Gaillemarde (doni la roseliére) et de la zone humide-inondable sise au sein du
site d'activités économiques desaffecté d'intermills.

 Les abords des rivigres citées ci-dessus sont & revaloriser avec leur végéta-
! _ tion actuelle, composés de peupliers, de saules, d'aulnes, ... Ces abords offrent

una quaiits visuelle ceraine, et donc une qualité paysagere.

I faudrait mener la méme politigue en bordure du coulant d'eau situé en
aval de la rue de la Prison.

La gestion des zones humides et inondables doit étre réalisee en fonction
de ce qui sera prévu au sein du contrat de riviera. Le schéma d'affectation retient
. ces zones comme des zones écologiques trés sensibles, unigusment accessm]es
pour les sciertifigues.

La zone humide & végétation sponianée du Ghemin Long doit rester libre de
toute construction. Le schéma d'affectation la retient comme zone sensibie a gé-
rer & &4 maintenir absolument comme zone tampon.

Sa qualité biologigue sera améliorée lorsque I'ensemble des maisons sera raccor-
de au grand coliecteur de Malaise-Overijse. Cette zone sarait & inscrire a l'avenir -
en zone & protéger vu sa rareté au sein des vasies Ioiissements récemment mis
en ceuvre. -

8.2. Zones d'étangs

Le schéma d'affectation reprend tous les étangs situés sur Je territoire La.
Hulpois. Ce sont des lieux présentant des intéréts scientifiques, paysagers et .
d'environnement. Hormis ceux de Joiimont et des domaines dimbra et Swit, les
autres étangs sont classés, 1l faudrait absclument mensr une politique de gestion
des étangs & intégrer au sein de 'opération décidée par le Collége pour le contrat
de rivigre.
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Chapitre 9 Zone de loisirs sans séjour ou de récréation

Dans Fentité, une sewule zone de loisirs sans sejour existe au niveau du plan
de secieur. Elle est situse A fentrée de Gaillemarde. Le schéma d'affectation
prévoit que le manage couvert, les deux aires d'entrainement de plein air et Ia
zone de récréation Inscrite au plan de secteur forment un ensembie réservé a la
récréation. Pour ce faire, i faudrait ameliorer limage d’entrée a Gaillemarde par
des plantations fauillues, afin d'amoindrir I'impact visuel de ces surfaces et de
créer ainsi une zone équivalenie en densité d'arbres et d'arbustes, 2 celie de la
zone de parc résidantiel a caractere villageois qu'elle jouxie dirsctement.

Le présent plan d'affectation a inscrit une zone de recreation supplémen-
iaire au niveau du hall omnisport de Swift, sis a 'avenue Solvay. L'architecture
des batiments s'intégre peu au sein de ce quartier Solvay-Lauwers-Brésil et de-
vrail recevoir, notamment en facade, des plantations d'arbres & feuille cadugue.

Chapitre 10  Monumenis et sites classés

Le schéma d'affectation reprend les batiments et sites classés repris & la
carte dinventaire n® 7. !l faudrait inscrire en sus la maison Horta (avenue de la
Corniche). La lsgistation spécifique aux Monuments et Sites classés est d'appl-
caticn siricte. :

Chapitre 11 Espaces publics

e schéma d'affectation retient uniquament les lieux privilégiés que consti-
tuent les places : {a totalité de la place de I'Eglise, la place Lemonnier, la place
Favrzssea (gare) et la ptacette Cornelis Delpierre & Gaillemarde. :

Les trois premiers lieux seront améliorés dans le cadre de I'étude des de-
placements. La placeite de Gailiemarde devrait &tre plus conviviale (bancs, pou-
belles, ...). ' '

-

~ Chapitre 12 Différentes zones spécifiques (avec surcharge)

*

Section 1 Zone tampon (Z.T.)

La zone tampon est destinée & séparer par un rideau d'arbres deux siles
contigus. Le schema d'affectation tient compie des affectations actuelles &t po-
tentielles et veui créer une amélicration de ia qualité de la zone concernge. Ce
sont
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- avenue Soyer : rideau avec le Delhaize, football et Service des Travaux;
- gare : rideau tentant de dissimuiler le parking.

Section 2 Zone non aedificandi (Z.N.A.)

Le schéma d'affectation prévoit la réservation de différents types de zone,
tels :

- arriere de la zone d'habitat : - Gaillemarde (rue Delpierre)
- Tue de ta Prison
- rue du Moulin :
- rue Broodcoorens : Cénacle (proche de la
Mazerine)

- bordure d'un site de grand intérét

biclogigue et paysager : - abords du Grand Etang
- abords de 'Argentine . Vaf d'Argent
rue Semal
sentier proche du Chem.
de Hoeilaart

- zone humide et/ou inondable : - Chemin Long _
- en aval du batiment Swift, Intermills

Il faut absolument maintenir et préserver le caractére avoisinant, tel a la rue
de la Prison et la zone humide au Chemin Long.

Sur ces zones, aucune construction ne sera autorisée.

Au nord du chemin de fer au Chemin Long, la commune connait une zone
humide importante séparant Overijse de La Hulpe. Le schéma d'affectation pré-
voit de consideérer cette zone humide avec vegétation spontanée comme une
zone ayant un grand intérét écologique.

Section 3 Zone de captage et de la galerie drainante

En 'absence d'étude précise relative 3 I'étendue du bassin versant alimen-
tant le pompage actuel et la galerie drainante, le schéma d'affectation prévoit le
respect via un cercle de rayon de 300 m d’'une zone de protection de l'aguifére.
Toute constiruction sera soit raccordee au futur collecteur des eaux usees, soit
mettra en ceuvre un systéme d'épuration individuelle. Cette zone de protection
sera a revoir des que la Reégion Wallonne aura dresse l'aire specifique de protec-
tion de Gaillemarde.
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Section 4 Zone & rénover (Z.R.)

La zone & rénover est un espace peu attractif qui devrait faire I'objet de tra-
vaux d'amélioration.

Le schéma d'affectation retient les zones suivantes :

- la place Favresse (gare};

- les abords de la ligne de chemin de fer iors des travaux de réalisation de la troi-
siéme voie;

- le S.AE. d'Intermills (voir ci-dessus zone industrielle);

- les places de I'église et Lemonnier;

- lazeneduC.PAS;

- le parc de la rue de I'Argentine.

La remise en ceuvre de ces sites nécessite la réalisation d'une notice
d'évaluation vu l'impact socio-économigue joué par ces sites.
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TITRE 3 PRESCRIPTIONS

Chapitre 1 Zones d'habitat

Préliminaires

Le plan de secteur distingue la zone d'habitat, la zone d'habitat a caractere
rural et la zone de parc résidentiel. Etant donné la spécificite de La Hulpe, la dis-
tinction entre habitat, habitat rural et parc résidentiel sera maintenue.

I'une des options du schéma de structure est de maintenir au maximum le
caracteére villageois et rural sur 'entiéreté du territoire communal.

Section 1 Prescriptions générales pour toutes les zongs d'habitat

A De maniére & respecter les options fondamentales exposées antérieure-
ment, le présent chapitre tend a préserver |'architecture particuliere du centre de
La Hulpe, Bakenbos, Corniche, Parc, Gaillemarde et de l'avenue Paule. Dans
cette optique, il ne pourra étre procédé a la démolition d'immeubles existants
dans ces quartiers, sauf ceux qui ne correspondent pas & l'architecture particu-
lidre qu'on veut préserver. Si un batiment disparait pour des raisons imprévi-
sibles, il devra étre reconstruit dans un délai raisonnable. Le nouveau batiment
devra respecter |a typologie formelle, en ce compris, ie gabarit de I'ancien im-
meuble dans le respect de 'harmonie locale et du réglement communal d'urba-
nisme.

B. Toute autorisation de batir ou de lotir ne pourra recevoir un avis favorable
que si 'épuration des eaux usées est garantie et que les constructions qui se
trouveront & moins de 35 m du captage et de la gaierie drainante (zone de pro-
tection réglementaire en fonction du décret) soient totalement soumises a une
épuration contrdlée.

C. En dehors du centre de La Hulpe, la zone d'habitat & caractére rural et de
parc résidentiel du plan de secteur correspond, & certains endroits, & une bande
de 50 m de largeur de part et d'autre de la voirie. Ces zones ne permettent
qu'une seule construction le long de la voirie, les lots de fond sont interdits.

Lors de lotissements de ces terrains ou de la construction sur I'une de ces par-
celles, les jardins ne pourront étre aménagés au-dela de la limite du territoire in-
cluse dans les 50 m et réservés 3 I'habitat au niveau du pian de secteur.
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Au-dela de la limite des 50 m, le terrain sera affecté soit a I'espace rural, soit a la
zone forestiére, soit a I'espace vert.

D.  Suite a l'option prise en fonction de l'implantation des immeubles de bu-
reau, il ne peut y avoir d'aménagements de bureaux et de commerces, gue si ces
fonctions sont concomitantes a celie de 'amenagement d'espaces réservés au
logements.

E. Au sein de toutes les zones d'habitat, d'habitat & caractére rural et de parc
résidentiel, il ne peut y avoir transformation du jardin en vue d'y ameénager une
aire de parking a l'arriére des batiments.

Section 2 Zones d'habitat du centre de La Hulpe, de la gare
et la sortie vers Bruxelles, Waterloo et Genval

A Centre de La Hulpe {couleur rouge)

Prescriptions

Ces zones d'habitat sont destingees a la résidence et aux fonctions qui dé-
veloppent le caractére spécifique de centre villageois. Ces fonctions peuvent
étre des activités de commerce, de services et d'artisanat pour autant qu'elles ne
doivent pas étre isolées dans une zone prévue a cet effet pour des raisons de
bon aménagement.

Ces instaliations, établissements et équipements, ne peuvent toutefois étre
autorisés que pour autant qu'ils soient compatibles avec le voisinage immédiat.

La densité d'occupation du sol sera élevée au centre urbain; elle sera d'au
moins 18 logements par hectare.

Recommandations

Les constructions seront mitoyennes et parfois semi jointives. Quelques
batisses individuelles seront tolérées.

Cette zone devrait également accueillir un espace vert accessible au public
au niveau de la place de I'église et de la future maison communale. Cet espace
public doit jouer le rble de place, étre aménagé en vue de répondre a la multi-
fonctionnalité et non exclusivement & celle de stationnement de voitures. Cet es-
pace public doit &tre un lieu de rencontres et de vie intense. |l en est de méme
au niveau de la gare.
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|'espace public sera aménagé de maniére a &tre convivial, tant pour le pié-
ton et le cycliste que pour le motorise.

B. Sortie vers Waterloo et Bruxelfes
(couleur rouge fonce)

Prescriptions

Ces zones d'habitat sont destinées a la résidence et & certaines fonctions.
Ces fonctions ne peuvent pas étre des activités de petites industries. Toutefois,
des fonctions de service, de commerce et d'artisanat de petite dimension sont
autorisées si elles sont compatibles avec la fonction résidentielle.

Ces installations, établissements et équipements, ne peuvent toutefois étre
autorisés que pour autant qu'ils soient compatibles avec le voisinage immeédiat.

La densité d'occupation du sol sera relativement élevée en fonction de la
proximité du centre; elle sera comprise entre 8 et 12 logements par hectare.

Recommandations

Les constructions seront édifiées en mitoyenneté ou en semi-mitoyenneté.
Quelgues batisses individuelles seront tolérées. Dans cette zone on favorisera le
résidentiel vu la proximité des commerces et des services du centre villageois.

On favorisera la construction de logements groupés étant donné que les
éguipements, notamment communautaires, sont proches de cette zone périphéri-
que & caractére urbanisé. On veillera & créer un certain nombre de logements a
loyer modére.

L'espace rue sera aménagé d'une maniére conviviale, et on donnera priori-
té aux circulations piétonnes et cyclistes.

Section 3 Zones périphérigues
A Bakenbos : zone d'habitat & caractére rural

(hachuré oblique de couleur rouge et blanc)
(rue Van Dijck et début de la rue Rouge-Cloftre et de l'avenue de
la Reine)

Prescriptions

Ces zones d'habitat sont destinées 2 la résidence et aux fonctions specifi-
ques liées au monde rural en 'espéce, exploitations agricoles, serres, pépiniéres.
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|| pourra également y avoir des activités de commerce, de services, d'artisanat et
de petites industries, pour autant gu'elles ne doivent pas étre isolées dans une
zone prévue & cet effet pour des raisons de bon aménagement et qu'elles restent
compatibles avec le voisinage immediat.

Ces installations, établissements et équipements, ne peuvent toutefois étre
autorisés que pour autant qu'ils soient compatibles avec le voisinage immediat.

La densite d'occupation du sol sera entre 10 et 14 logements par hectare.

Recommandations

Les constructions seront édifiées en mitoyenneté ou en semi-mitoyenneté.
Quelgues batisses individuelles seront tolérées.
On veillera & ne pas entraver la continuité et le developpement des exploitations
agricoles, les serres et les pepinieres.

La construction de logements fera I'objet d’'ensembles groupes de petites
dimensions. Les anciennes fermes pourront faire I'objet de rénovation en vue
d'accueillir des logements.

B. Gaillemarde : Zones de parc résidentiel & caractére villageois
{hachuré obligue de couleur rouge et vert pomme)

Prescriptions

La zone de parc résidentiel & caractére villageois est destinée a la rési-
dence ainsi qu'aux fonctions tertiaires trés limitées assurant ou développant le
caractére de parc résidentiel du hameau.

Dans le centre du hameau, des activités peuvent &tre développées telles
mangége, service et artisanat de petite dimension; elles seront compatibles avec
la fonction villageoise pour autant qu'elles ne doivent pas étre isolées dans une
zone prévue a cet effet pour des raisons de bon aménagement. Ces installations,
établissements et équipements ne peuvent toutefois étre aulorisés que pour au-
tant qu'ils soient compatibles avec le voisinage immediat.

Un manege peut s'établir & condition d'étre de petite dimension et compa-
tible avec 'environnement immédiat.

La densité d'occupation du sol est comprise entre 6 et 10 logements par
hectare.
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Recommandations

_ Les constructions seront edifiées en mitoyenneté, en semi-jointifs ou iso-
lées en fonction de la typologie d'implantation du hameau. On veillera a mainte-
nir les exploitations agricoles.

Les anciennes fermes pourront faire 'objet de renovation en vue d'ac-
cueillir des logements.

Il faudra recréer un lieu public avec espaces verts afin de redévelopper un
centre avec une vie sociale importante.

L'espace rue & ameénager est a considerer sur tout 'ensembile du hameau
et il faut y recréer un lieu certain de convivialité.

C Zones de parc résidentiel
(couleur vert pomme)
{Corniche, Parc Hennessy, Plateau Castaigne, Rouge-Cloitre,
Lauwers-Paule-Bresil - Solvay)

| es zones de parc résidentiel se caractérisent par une densité variable de
végétation feuillue sous forme d'arbustes et d'arbres. !l y a lieu de distinguer :

| : les zones Corniche, Parc Hennessy, Ave. Solvay et bordure du Grand Etang
oll la densité des arbres est trés importante (plus de 15 arbres a 'ha) (chiffre 1);

I : les zones de plateau Castaigne - Fosse & Cotes, Rouge-Cloitre et Lauwers-
Paule-Brésil ol la densité des arbustes et des arbres est moyenne (entre 10 et
15 arbres & I'ha) (chiffre Il). De nombreux arbres ou arbustes sont des plantes
ornementales.

Prescriptions

Les zones de parc résidentiel (1 et 11} sont destinées & la résidence ainsi
gu'aux fonctions qui assurent ou vont développer le caractére de parc residentiel.
D'aprés l'article 171 du CW.AT.U.P., ces zones de parcs résidentiels sont desti-
nées a recevoir 'habitat quatre faces en général et les serres. Cet habitat est di-
rectement environneé par une forte proportion de végétation arbustive et de futaie
feuillue.

La densité d'occupation au sol est comprise entre 5 et 9 logements par
hectare.
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'Recommandations

Les constructions seront toutes édifiées isolément. On veillera & y mainte-
nir les petits castels ou les maisons bourgeoises du début du siecle pour la zone
1.

Il faudra maintenir la densité de la végétation feuillue actuelle.

L'espace-rue & aménager est & considérer sur I'ensemble des zones de
parcs résidentiels.

D. Zones & caractére de résidence-jardin
{hachuré vert fonce et fond vert pomme)
(Névelaines - Champ des Mottes)

Prescriptions

Cette zone est destinée principalement a la résidence. Les fonctions ter-
tiaires ou publigues (créche, home, tennis, ...) dont le rdle de polarisation est limi-
t& peuvent étre autorisées.

La densité d'occupation du sol est faible et s'éléve a moins de 10 loge-
ments par hectare.

Recommandations

La zone sera principalement destinée & la construction de résidentiel. Les
constructions sont individuelles, jumelées ou jointives.

L'espace rue sera traité d'une maniére conviviale et priorité sera donnée &
la circulation des piétons et des cyclistes.

Chapitre 2 Zones d'extension d'habitat
Les quatre rubriques de la légende sont les suivantes :

- (L2.T3.C2.81), la zone d'extension d'habitat & caractére urbanise en bordure
de l'aire centrale (quadrillé de couleur rougesur fond blanc) (Bois Notre Dame
et Nysdam);

- (L2.T3.C2.81), la zone d'extension d'habitat & caractére rural (quadrillé de
couleur rouge sur fond jaune) (Bakenbaos);

- (L2.T3.C2.51), la zone d'extension de parc résidentiel & caractére villageois
(quadrillé de couleur vert pomme sur fond rouge) (Gaillemarde);
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- (L2.T3.C2.51), la zone d'extension de parc résidentie! (quadrillé de couleur
vert pomme sur fond blanc) (Chemin de Hoeilaart) est individualisée sous la
méme rubrique.

Section 1 Prescriptions génerales

_ Les zones d'exiension d'habitat sont réservées exclusivement a la cons-
truction groupée d'habitations tant que l'autorité compétente ne s'est pas pronon-
cée sur 'aménagement de la zone et que, selon le cas, soit ladite autorité n'a pas
pris de décision d'engagement des dépenses relatives aux éguipements, soit que
ces derniers n'ont pas fait 'objet d'un engagement accompagné de garantie de ia
part du promoteur (CW.AT.U.P. art. 170 1/1).

Le schéma d'affectation précise le type de zone d'extension d'habitat en
fonction de sa proximité par rapport & la zone qu'il jouxte.

Quatre types d'extension d'habitat seront & prendre en considération lors
de I'établissement du schéma directeur.

Toute proposition devra tenir compte des précisions données par le zo-
nage du schéma d'affectation, notamment pour les autorisations.
La zone d'extension d'habitat périphérique & caractére urbanisé (quadrillé rouge
et blanc) répond aux mémes prescriptions que celles définies au point L2.T3.
C1.83.D. La zone d'extension d'habitat a caractére rural {quadriilé rouge et
jaune) répond aux mémes prescriptions gue celles moderne définies au point
12.T3.C1.83.A. La zone d'extension de parc résidentiel a caracteére villageois
(quadrillé rouge et vert pomme) répond aux mémes prescriptions gue celles défi-
nies au peoint L2.T3.C1.83.B. La zone d'extension de parc résidentiel {(quadrillé
vert pomme et blanc) répond aux mémes prescriptions que celles définies au
point L2.T3.C1.53.C.

Recommandations générales (L2.T73.C2.51)

Le schéma des déplacements des motorises donne‘a titre indicatif des
principes d'ouvertures de voiries pour les zones d'habitat et d'extension d'habitat
prises au sens large (fleches noires sur les cartes 27b et 27¢)

Toute proposition de schéma directeur doit tenir compte de ces principes.

Les constructions seront soit groupées, soit individuelles en fonction de la
zone qui les jouxte. Ceci a été mentionné dans les prescriptions citées ci-dessus.
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La végétation arbustive et de futaie existante (haies, rideaux d'arbres, pe-
tits bosquets, ...), les zones humides, seront maintenus vu leur intérét ecologique
et esthétique.

L'effet de lisiére est important pour les haies, les rideaux d'arbres et les li-
néaires de riviere. Les cartes d'occupation du sol (n° 10A et 10B) reprennent ces
éléments gui sont, dés lors, intégrés au sein de cette légende, mais non détaillés.

Comme les nouvelles maisons formeront un ensemble groupé et constitue-
ront ainsi un nouveau quartier, il faudra composer celui-ci en tenant compte du
noyau préexistant gu'il jouxte. Dés lors, on se référera aux recommandations
prévues pour les noyaux préexistants.

Section 2 Prescriptions particuliéres

Zones d'extension de parc résidentiel & caractére villageois (quadrillé rouge et
vert pomme (Gaillemarde) et Zones d'extension de parc résidentiel (Chemin de
Hoeilaart) (quadrillé vert pomme).

La zone d'extension de parc résidentiel a caractére villageois et la zone
d'extension de parc résidentiel sont des zones d'habitat dont la densité moyenne
est faible et & forte proportion d'espaces verts.

Les zones d'extension de parc résidentiel & caractére villageois ou non
sont destinées a la résidence; d'autres fonctions tertiaires sont tolérées dans la
mesure ol le role de polarisation est faible. Ces fonctions peuvent &tre des ser-
vices et des équipements, pour autant gu'elles ne doivent pas étre isolées dans
une zone prévue a cet effet pour des raisons de bon aménagement.

Ces installations, établissements et équipements ne peuvent toutefois étre
autorisés que pour autant gu'ils soient compatibles avec le voisinage immeédiat.

Une telle zone requiert le maintien du couvert forestier,s'il existe, avec des
espéces feuillues. Dans la négative, le couvert forestier est a creer avec des
feuillus.

La densité y est relativement faible; elle est inférieure ou égale a 10 loge-
ments par hectare.

Recommandations

La zone est principalement destinée aux constructions isolées, mais I'habi-
tat mitoyen est autorisé voire méme encourage.
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Les grands lotissements (de plus de 50 maisons) sont déconseiliés. Les lo-
tissements seront congus avec une certaine diversité mais garderont une unité
architecturale.

Au sein de cette zone, des espaces verts publics peuvent étre crees.

L'espace rue devra &tre aménagé; une zone résidentielle sera créé€e siily a
ouverture de voirie. !l faudra lors de 'aménagement de voiries ou de reaménage-
ment de voiries, le long de cette future zone de parc résidentiel, aménager un es-
pace convivial pour motorisés et non-motorisés.

Chapitre 3 Ordre de priorité dans I'accupation des zones d'habitat
‘Zones de priorité 1 (a2 court term

La priorité 1 est prescrite pour les zones sises & l'intérieur du tis-
su bati actuel, que ce soit pour une zone d'habitat ou pour une zone d'habitat a
caractére rural. Ces zones correspondent & une densification du noyau existant
vu que tout I'équipement est présent et satisfaisant. On veillera & privilegier la
fonction de centralité du noyau béati existant.

Zones de priorité 2 (& court terme

La priorité 2 est sise & proximité immédiate du noyau habite ou
incluse au sein de zones périphériques d'habitat en cours de développement. Le
noyau & valoriser est contigu au centre villageois d'attraction de La Hulpe ou &
des lotissements en cours de remplissage. Tout I'éguipement est present et sa-
tisfaisant. On veillera a privilégier la fonction de bonne intégration du béti et de
rendre 'espace public convivial.

Zones de priorité 3 (& moyen et long terme

Les zones ainsi concernées constituent des réserves foncieres
importantes au sein du plan de secteur. Ce sont des zones surtout plus éloi-
gnées et a la périphérie actuelle. I faut veiller au bon aménagement des lieux
lors de leur mise en valeur.

Prescriptions

Un ordre de priorité a été attribué en vue de pouvoir gérer avec
parcimonie le sol, surtout les endroits & urbaniser. L'aménagement de toutes les
zones d'extension d'habitat de type villageois, parc résidentiel, se fera en tenant
compte des priorités inscrites au sein de ces zanes.
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Chaque zone fonctionnera individuellement et non en dépen-
dance par rapport au centre de La Hulpe.

Recommandations

Les terrains non béatis, mais situés en zone d'habitat ou en zone
d'extension d'habitat en bordure de l'aire centrale a caractére urbanisé ou d'habi-
tat & caractére rural ou de parc résidentiel a caractére villageois ou non au plan
de secteur constituent la réserve fonciére qui, pour le bon aménagement des
lieux, sera géerée dans le temps et dans l'espace. Le but rechercheé est d'éviter un
gaspillage de 'espace et de mener une politique cohérente au sein de la crois-
sance de 'habitat.

Tous ces terrains concernds par une priorité devront faire l'objet
d'un plan global sous forme de schéma directeur (ou autre) de maniere a gerer la
cohérence entre le béti actuel et le bati futur, et a maintenir une urbanisation ra-
tionnelle.

Les zones concernées par une priorité quelcongue veilleront &
tenir compte de 'accessibilité & ces zones, et donc & englober les terrains équi-
pes, sis a front de voirie. Les parcelles concernées par ces mises en valeur sont
reprises sur la carte des déplacements des motorisés.

Tout nouveau quartier prendra en compte les batiments existants
(batiments de ferme, serres, maisons résidentielles, ...) qu'il avoisine, afin de
prendre appui sur ces anciens batiments ou le noyau préexistant.

Il conviendra de se référer aux recommandations formulées par
la zone & caractére villageois, & caractére urbanisé sous forme de lotissement, &
caractére rural ou & caractére de parc résidentiel de type villageois ou non.

La végétation arborée existante sera prise en considération et
respectera les zones humides et les lingaires de riviére. Elle est & maintenir et &
intégrer au sein méme des nouveaux lotissements.
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Chapitre 4 Zones industrietles

Prescriptions

La zone industriglle était destingée au site de 'entreprise indus-
trielle Intermills qui a cessé toute activite. Elle ne comporte aucune zone tampon.

C'est une zone reprise par Arréteé de 'Exécutif comme zone d'ac-
tivités économiques désaffectée (S.AE.). Il y a lieu d'exclure la zone du Grand
Etang vu son affectation particuliére.

Recommandations
La zone industrielle doit &tre modifiée.
Chapitre 5 Zones de bureaux

(couleur mauve clair)
(1.B.M., Swift, Dow Corning, Intermills et Nysdam)

Prescriptions

Les zones de bureaux sont destinées a l'implantation exclusive de bu-
reaux. Si la sécurité et la bonne marche de l'entreprise I'exigent, elles peuvent
comporter le logement du personnel de sécurité ou de 'exploitant.

Recommandations
La zone de bureaux devra toujours comporter une zone tampon

afin d'assurer son isolement par rappon aux zones vaisines.

Chapitre 6 Zones communautaires (bleu)
Zone de service du Delhaize (couleur rose)
Zones de service, zones mixtes communautaires et de
bureaux (hachuré avec couleur rose et bleu)

Prescriptions générales

Les zones de service et les zones mixtes communautaires et de bureaux
sont destinées a 'implantation d'entreprises ou d'établissements dépassant 'inté-
rét du voisinage. Elles peuvent comporter, si la sécurité et la bonne marche de
I'entreprise ou de I'établissement I'exigent, le logement de I'exploitant ou du per-
sonnel de sécurité.
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Recommandations

Les zones de services doivent comporter obhgatowement une zone tampon
afin de les isoler par rapport aux zones voisines.

La zone mixte communautaire et de bureaux ne s'ouvrira sur la Chaussée
~ de Bruxeltes gu'en un seul endroit.

La zone est principalement destinée aux constructions groupees. La zone
‘devra accueillir des zones d espaces verts accessibles au public.

I 'espace rue sera aménage de maniére conviviale.

A Zone de service de la Chaussée de Bfuxe:'les
(hachuré couleur rose et bleu)

Sise au sein d'un grand ensemble d'espaces verts et de bois, la
zone de service jouxtant la chaussée de Bruxelles et la forét de Soignes pourrait
&tre occupée a une éventuelle extension d'IBM ou & une activité d’'un impact simi-
laire sur I'environnement, notamment par son volume construit et dont I'implanta-
tion est congue dans un méme esprit de discrétion. La priorité sera donnée aux
espaces verts. Une seule entrée (I'actuelle) sera autorisée sur la chaussée de
Bruxelles.

B. Zone de service du Dethaize (couleur rose)
. . La zone de service du Delhaize est axée uniguement sur l'affec-
tation en grande surface commerciale.

C Zone de cimetiére (11) (couleur bleu)

Prescriptions

o La zone est destinée au cimetiére existant & 'heure actuelle et 4
son extension potentielle.

Recommandations

Le cimetiére devra faire I'objet de plantations d'arbres feuillus. L'extension
de tout cimetiére se fera avec le souci d'y créer un cimetiére parc.
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D. Zones communautaires scolaires (SC)
(les écoles communales, libres et provinciales)

Prescriptions

La zone d'équipements communautaires scolaires est un éguipement tech-
nique ol les actes et travaux nécessaires a cette affectation sont autorisés.

Recommandations

La zone d'équipements communautaires scolaires devra recevoir un traite-
ment tout particulier de 'espace rue a ce niveau vu le probléme tout particulier
des abords des écoles.

E. Zones communautaires liées au culte (C)
(église, chapelle, monument aux morts, ...}

Prescriptions

Cette zone comporte des équipements et services destinés a la population.
Les travaux et actes compatibies avec cette affectation sont autorises.

Recommandations
Vu leur rble de polarisation, les équipements liés au culte renforcent la
structure locale. |l faudra veiller dans le cadre du bon aménagement des lieux a
y intégrer ces édifices (églises, chapelle, monuments ...).
L'espace rue & proximité de ces édifices doit &tre le siége d'un
traitement convivial specifique.

F. Zones communautaires liées & l'équipement et & I'administration
(EA) (centre administratif, parc, le 100, ...)

Prescriptions

Ces zones comportent des batiments ou parties de batiments accessibles
ou ouverts au public. Afin de rendre ces batiments accessibles a toute personne
et surtout aux personnes handicapées, des travaux sont autorisés.
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Recommandations

Vu leur rble de polarisation de ces éguipements, les batiments & usage pu-
blic se localiseront au centre de La Hulpe afin de renforcer la structure locale st
de s'y intégrer. L'objectif principal est le bon aménagement des lieux.

En cas de construction, les batiments nouveaux doivent étre en harmonie
avec l'architecture locale.

G. Zones communautaires liées aux sports (S)
(Plaine de jeux, football, ...)

Prescriptions

Ces zones comportent des batiments ou parties de batiments accessibles
ou ouverts au public. Afin de rendre ces batiments accessibles a toute personne
et surtout aux personnes handicapées, des fravaux sont autorisés.

Recommandations

Vu leur rdle de délassement, ces equipements et les batiments a4 usage
public se localiseront & la périphérie du centre mais non dans le centre. L'objectif
principal sera le hon aménagement des lieux.

H. Zones d'équipements techniques (EA)
(parc a containers, bulles, ...)

Prescriptions

Ces zones sont & intégrer & la rubrique D. Elles comportent des équipe-
ments techniques ou les actes et travaux nécessaires avec cette affectation sont
autorises.

Recommandations

Les éguipements techniques sont & intégrer en vue d'un bon aménage-
ment des lieux conjugué & des exigences techniques.

Des plantations dissimuleront un certain nombre de ces équipements. La
végétation retenue sera toujours indigenes.

Territoires & Paysages 55




LA HULPE ' Schéma d'affectation

Chapitre 7 Zones rurales

Section 1 Zones agricoles
(couleur jaune)

Prescriptions

Les zones agricoles sont destinées a l'agriculture au sens général du
terme. Sauf disposition particuliére, les zones agricoles ne peuvent comporter
que les constructions indispensables & I'exploitation, le logement des exploitants
ainsi que les installations d'accueil pour autant qu'elles fassent partie intégrante
d'une exploitation viable, ainsi que les entreprises para-agricoles. Les exploita-
tions ne pourront s'établir a la Ramée, prés du chemin de Gaillemarde et de
l'avenue de la Reine.

Recommandations

Afin de minimiser les nuisances, il faudra contrbler I'implantation des entre-
prises agricoles ou para-agricoles de type industriel ou a élevage intensif pouvant
gntrainer des nuisances pour l'environnement.

Section 2 Zones forestiéres
{couleur vert foncé) _
(Trois sites : au sud et au nord-ouest de Bois Notre-Dame, au
sud-est de Gaillemarde)

Prescriptions

Les zones forestiéres sont les zones boisées ou & boiser destinées a 'ex-
ploitation. Elles peuvent comporter des constructions indispensables a 'exploita-
tion et & la surveillance des bois ainsi que les refuges de chasse et de péche, a la
condition que ces derniers ne puissent pas &tre utilisés pour servir de résidence,
méme & titre temporaire.

Recommandations

Le CW.AT.U.P. prévoit des prescriptions particuliéres autorisant des
constructions indispensables a I'exploitation et & la surveillance des bois, vu le
caractére et la grandeur des bois répartis sur la commune. Une telle nécessité
n'est pas indispensable pour la presente localite.

Au cas ol une telle construction s'avérerait indispensable, le permis serait
accordé aprés motivation bien défendue.
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'La méme attitude est & adopter pour tout relais de péche ou de chasse.

Section 3 Zones humides & végétation spontange (Z.H.)
Zones répertoriées comme zones humides d'interét biologigue
a la carte 25 de l'inventaire
(dans le site Intermiilis et ie iong de I'Argenting)

Prescriptions

La zone humide est destinée au maintien et a la protection du milieu natu-
rel; elle posséde une grande valeur biologique et la conservation des espéces
s'impose. Dans ce cas, seuls des actes et des travaux nécessaires a leur protec-
tion sont autorisés.

Recommandations

La gestion de ces zones humides se fera réguliérement afin d'en assurer la
pérennité.

Section 4 Zones d'espaces verts
(couleur vert nil) (sud-ouest et au nord de Gaillemarde)
Zones naturelles
(N. et couleur vert nil) (2 Gaillemarde)
Zones de parcs :
(P et couleur vert nil) (au nord de I'Argentine principalement les
propriétés Jolimont - Solvay, le Nysdam et la propriété Imbra)

Zones d'espaces verts : zones linéaires de riviére
(couleur bleu foncé) (tout le long de I'Argentineg)

Prescriptions

Les zones d'espaces verts sont destinées au maintien, a la protection et &
la régénération du milieu naturel. Les zones naturelles comprennent des bois,
des foréts, des marais, des alluvions et d'autres territoires de méme nature.

l.es zones naturelles et les zones de linéaires de riviére sont destinées a
étre maintenues dans leur état en fonction de leur intérét scientifique ou pédago-

gique.

Dans ces zones, ne sont admis que les actes et travaux nécessaires 4 la
protection active ou passive de la zone.
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lLes zones de parcs sont & maintenir dans leur état ou destinées a étre
aménagées afin gu'elles puissent remplir dans les territoires urbanisés le role so-
cial.

Recommandations

Les zones d'espaces verts doivent faire 'objet d'une gestion en vue d'une
bonne évolution et de leur maintien.

Section 5 Zones d'intérét paysager
(hachuré espacé oblique droit de couleur noir)

Prescriptions

Les zones d'intérét paysager sont des zones soumises a certaines restric-
tions destinées & la sauvegarde ou 4 la formation du paysage. Dans ces zones
peluvent étre accomplis tous les actes et travaux correspondant a la destination
donnée par la teinte de fond pour autant gu'ils n'y mettent pas en péril la valeur
esthétigue du paysage.

Recommandations

Toutes les zones d'intérét paysager sont & maintenir et a gérer.

Section 6 Zones tampons (Z.T.)

(couteur vert)

Prescriptions

Les zones tampons sont destinées a étre maintenues dans leur
état ou aménagées en zone verte afin de constituer une transition entre des
zones dont les destinations sont incompatibles entre elles ou gu'il est nécessaire
de séparer pour réaliser un bon aménagement des lieux.

Recommandations
Des zones tampons sont & inclure également au sein des zones telles
gu'industrie, artisanat ou services. Le role est essentiellement visuel le long des

routes lls doivent garantir tout au long de l'année une certaine opacite.

Une végétation adaptée et indigéne sera utilisée afin de garantir les carac-
téristiques rurales.
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Chapitre 8 Zones de récréation
{couleur rouge et étoile noire)

Prescriptions

Les zones de récréation {(sans séjour) sont destinées & ne recevoir que des
équipements récréatifs et touristiques a 'exclusion de tout équipement de sejour.

Recommandations

Le bon aménagement des lieux justifie de n'autoriser que des
équipements peu importants (tennis, mini-foot, repos, ...).
Les installations de manége seront soumises a la réglementation en matiére
d'hygiéne et d'épuration des eaux usées, la plus stricte en la matiére.

Chapitre 9 Zones particuliéres ou autres zones

Section 1 Monuments (M) et sites classés (S.C.)
Prescriptions
Le respect des prescriptions de la zone du plan de secteur est impératif la

oU se localise le site ou le monument; de plus on respectera les dispositions de
l'arrété de classement.

Recommandations

Les monuments et sites feront l'objet d'une gestion destinée a les préser-
ver.

Section 2 Plans d'eau, étangs
Riviéres (couleur bleu)

Prescriptions
Ces zones sont destinées & étre maintenues dans leur état actuel.

Recommandations

Le bon aménagement des lieux justifie de n'y autoriser aucune construc-
tion.
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Section 3 Zones non aedificandi (couleur vert nil et Z.N.A. en surcharge)

Prescriptions

En raison du critére de bon aménagement des lieux, aucune construction
ne sera autorisée dans les zones non aedificandi.

Recommandations

Le bon aménagement des lieux justifie de n'y admettre aucune construc-
tion, notamment pour les terrains situés en zone humide.

Section 4 Zones de captage et de pompage
(couleur bleu dans un triangle)

Prascriptions

Les zones de captage sont celles dans lesguelles des restrictions peuvent
atre imposées & 'accomplissement des actes et travaux en vue de protéger le
captage de 'eau potable.

Recommandalions

Les zones de captage, de pompage ainsi que la galerie drainante sont &
gérer absolument avec efficacité. Pour le bon aménagement des lieux, il ne faut
admetire, dans ces zones proches du captage (au moins de 300 m), aucune
construction qui ne soit éguipée d'un systeme individuel d'épuration des eaux
usées tant que la commune ne sera pas completement raccordée a des collec-
teurs menant & une station d'épuration.

Section 5 Espaces publics et places
{couleur ocre)

Prescriptions

Ces zones comportent des équipements techniques ou les actes et travaux
nécessaires avec cette affectation sont autorisés.

Recommandations
Vu le rdle de polarisation, 'espace public s'intégrera et renforcera la struc-

ture locale. Son aménagement veillera tout particuliérement & créer une qualité
de vie toute spécifique pour ce lieu privilégié.
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Section 6 Zones 3 rénover (Z.R))
(Intermills}

Prescriptions

Dans les zones a rénover (Intermills) peuvent &tre exécutés les fravaux qui
ne mettent pas en péril l'assainissement, le renouvellement ou la reconversion de
ces zones ou qui y contribuent.

Recommandations

En vue du respect du bon aménagement des lieux, les zones a rénover
s'intégreront au milieu local.

Seciion 7 Aufres prescriptions

Sous réserve des procédures prévues aux articles 41 et 42, ainsi que des
dispositions de l'article 187, les béatiments existants dont la destination ne corres-
pond pas aux prescriptions du schéma de structure, peuvent faire 'objet de tra-
vaux de transformation, d'agrandissement ou de reconstruction, sous réserve
que le volume bati transformé, augmenté ou reconstruit s'intégre a l'environne-
ment et reste conforme au caractére général de la zone.

Sans préjudice de ['article 186 et de l'article 171, la régle ci-aprés est d'ap-
plication dans les zones autres que les zones d'habitat -

A titre exceptionnel, peut &tre autorisé 'aménagement, en vue de 'habitation,
d'une construction ayant déja servi & cet usage ou ayant fait partie d'un en-
semble habité, pour autant que, d'une pari, scient respectés le caractere ar-
chitectural de la région et la destination de la zone, et que, d'autre par, la
construction satisfasse aux régles de I'art et aux prescriptions réglementaires
en matiére de stabilité, d'hygiéne et de protection contre l'incendie.

Territoires & Paysages 61




LA HULPE ' ' Schéma des géplacements

LIVRE 3 SCHEMA DE DEPLACEMENTS

TITRE 1 PREAMBULE

En référence a l'article 188/4 du C.W.AT.U.P. fixant les conditions du
contenu des options du schéma de structure, celui-ci doit comprendre "une note
et un schéma des orientations concernant les piétons et les véhicules”,

Cette partie du schéma de structure comporte des plans (27A, B, C) intitu-
iés schéma de déplacements des non-motorisés et des motorisés. Le terme "de-
placement” est utilisé dans le présent chapitre et non celui de circulation, car ce
terme s'applique beaucoup plus au trafic motorisé qu'aux usagers non-motorisés.

La carte 27A tient & rappeler au point 1 "Les voies”, le type de transit sillon-
nant la commune ce qui permet de mieux visualiser les points 2 et 3 resultant
d'aménagements proposeés et & proposer au sein de ['entité. Cela peut apparaiire
pour certains lecteurs comme une situation existante. Ceci n'est que trés partielle-
ment vrai vu que La Hulpe réalise au fil des mais de nouveaux aménagements.

Le document tient compte des déplacements utilitaires des piétons et des
cyclistes, des itinéraires de loisirs et prend également en considération les lieux
attractifs. |l prend en compte I'étude réalisée par Agua pour les déplacements des
motorisés, ainsi que l'analyse de la situation existante décrite aux cartes Trans-
ports en commun (n° 19), Revétement et éiat sanitaire des voiries (n° 20A et
20B), largeur et fonction des voiries (n° 21A et 21B).

Il envisage les principes d'itinéraires nouveaux des transports en commun a
partir de l'inventaire (cfr. n° 26, lignes de trains, bus et arréts). En vue d'assurer
une certaine qualité de vie, des mesures réglementairas sont prévues le long d'un
grand nombre de voiries.

Sont également pris en considération, les principes d'organisation du futur réseau,
les projets de voiries de liaison, ainsi que, pour les zones a urbaniser, des par-
celles d'acceés a réserver pour les futurs flots intérieurs.

METHODE DE TRAVAIL

Par l'analyse, on peut distinguer des itinéraires utilitaires et des itinéraires
de promenades. Les voies carrossables peuvent egalement &tre utilisées par les
non-motorisés dans un but de promenades.

_ A lintérieur des noyaux habités, il y a des tracés d'itinéraires de prome-
nades vu que les non-motorisés se proménent egalement et rejoignent ainsi la
campagne. Celle-ci est également un lieu de découverte et d'entrainement sportif.
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TITRE 2 SCHEMA DE DEPLACEMENTS DES NON-MOTORISES
Chapitre 1 Déplacements utilitaires

Les déplacements utilitaires ont pour objectif de se mouvoir pour une activi-
té scolaire, professionnelle, ménagére, ... Ces déplacements s'effectuent sur un
réseau diversifié, comprenant des trottoirs, des terre-pleins, des sentiers, des
voies carrossables, ...

Pour ces déplacements utilitaires, certaines parties du territoire sont plus
fréquentées que d'autres. |l faudrait que les itinéraires les plus utilisés puissent se
faire sur des itinéraires directs, des voies sécures et confortables.

Les non-motorisés comprennent également les cavaliers, qui sont nom-
breux. Leur site favori est la forét de Soignes.

A l'intérieur de tous les noyaux habités, piusieurs vocations figurent. Ainsi,
on se référera également a la carte traitant des mesures d'aménagement sur la-
guelle figurent :

- les principaux carrefours, les abords d'école, les places ol des aménagements
devraient étre réalisés et particulierement soignés;

- des effets de porte ou des ronds-points a I'entrée de tous les noyaux habites, la
ot il y a une forte densité de trafic motorisé,

- la réalisation de places traversantes, ...

Le plan des déplacements permettra de préciser des techniques nouvelles
pour ralentir la vitesse des motorisés, de créer une meilleure desserte des trans-
ports en commun, et surtout d'améliorer la qualité de vie au sein de l'espace pu-
blic. La convivialité sera d'usage pour toutes les voiries de I'entité.

Les propositions qui figurent sur le schéma des déplacements des non-mo-
torisés constituent une priorité en matiére de circulation piétonne et cycliste.

Dans le centre urbain, la plupart des voiries sont pourvues de trottoirs ou de
terres-pleins. Mais certains trottoirs sont dangereux (hauteurs et revétements dif-
férents), tels ceux de la rue de la Procession.

Les trottoirs devraient étre réameénagés a court tarme dans tout le centre commer-
cial {Axe Trois Colonnes - rue des Combattants - rue Fr. Dubois - Place Fa-
vresse).
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En de nombreux endroits, il y a des problémes pour le parcours sécure des
non-motorisés. On constate que pratiquement toutes les voiries ont été élargies
au profit des motorisés et que les trottoirs sont inexistants, étroits ou en mauvais
état : par exemple a la rue des Déportés, a la rue de 'Eglise, au bas de la rue St-
Nicolas, 4 la rue de la Procession, & la rue de 'Argentine, rue Semal, rue du Mou-
lin, & la Promenade du Val d'Argent, ...

La carte n°® 27 détaille les déplacements utilitaires et de promenade et pro-
pose exclusivement des aménagements dés I'enirée des noyaux habités. Le
schéma de structure cherche a répondre aux besoins actuels des deéplacements
des non-motorisés. Lors de plans de nouvelles urbanisations, il faudra étre atten-
tif & la problématigue commune de I'espace & partager entre motoriseés et non-mo-
torisés, ce qui n'a pas été, jusqu'il y a peu, une préoccupation pour 'aménage-
ment de l'espace public.

Réle des déplacements utilitaires

Les titres repris ci-dessous correspondent aux différentes rubriques de ia 1é-
gende du schéma de déplacements.

Déplacements sur trottoirs, terres-pleins au sein de 'habitat

Les trottoirs sont accessibles aux piétons. lis leur permettent de marcher en
toute sécurité a l'intérieur des quartiers du centre La Hulpois, des noyaux habités
de Gaillemarde, du Bakenbos et des nouveaux lotissements du Champ des
Mottes, des Névelaines, du Plateau Castaigne - Fosse & Coétes, de Lauwers-Brésil
et du Rouge-Cloitre, et de pouvoir cheminer vers les équipements communau-
taires ou de services.

lis sont individualisés par rapport a la voie carrossable tant pour l'espace au
sol que pour le revétement. Ce sera des pavés. Les cyclistes ne peuvent y circu-
ler. Les voitures ne peuvent en aucun cas y stationner.

Voiries utilitaires empruntées par les piétons et les cyclistes hors noyaux habités

Ces voiries, chemins et sentiers sont accessibies aux piétons et le plus sou-
vent aux cyclistes. lis assurent des liaisons utilitaires vers le centre de Galille-
marde et les différents Iotissements ainsi que vers les équipements communau-
taires. lls sont parfois couverts d'un revétement "propre” tel que pavés ou as-
phalte. Sauf interdiction, les cyclistes pourront y circuler.
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Pour les déplacements utilitaires, il semble indispensable de prévoir un trot-
toir valable le long de certaines routes a grand trafic afin de marcher en toute se-
curité, par exemple Chaussées de Bruxelles et de La Hulpe, rue du Cerf, avenue
du Parc et de la Reine. |l pourra étre aménagé de maniéres différentes, mais il
est indispensable qu'il ait une largeur suffisante afin d'assurer la sécurité du pie-
ton. Ce trottoir ou terre-plein pourrait, par exemple, &tre pavé a proximité de la
zone urbanisée ou &tre constitué d'un accotement entretenu de maniere satisfai-
sante pour tes routes a caractére pius "rural® (chemins des Garmilles, de Gaille-
marde, de la Forét, Promenade du Val d'Argent, ...).

Pour les voiries que le plan de déplacements des motorisés renseigne
comme & vocation de complément ou interne & la commune, la place du pigton ou
du cycliste devra étre prioritaire par rapport aux véhicules. Un trottoir n'y est donc
pas indispensable si des aménagements complémentaires obligent le motorisé a
rouler doucement.

Les fraversées pidtonnes seront particuliérement soignées de maniere 4 as-
surer la plus grande sécurité tant de jour que de nuit, notamment aux divers carre-
fours le long des régionales et/ou a proximité des lieux trés fréguentés (écoles,
maison communale, gare, ...).

Les déplacements des cyclisies doivent trouver place sur certaines voiries
carrossables. S'il s'agit de voiries a densité élevée de trafic, un accotement suffi-
samment sécurisant sera aménagé pour les deux roues; si I'espace est insuffi-
sant, on réalisera un marquage spécifique sur la chaussee.

Si des itinéraires empruntent des voiries paralléles a trafic moins dense,
des panneaux flecheront ces sentiers & vocation cycliste et piétonne, notamment
aux abords de certaines écoles.

Les traversées des voies & trafic dense - les deux voiries régionales -, doi-
vent &tre sécurisantes et bien visibles tant de jour que de nuit.

Chapitre 2 Promenades sur chemins et sentiers

Cette catégorie concerne tous les chemins agricoles et forestiers sis notam-
ment dans la partie nord de la commune. Ce sont toutes des promenades sises
hors des noyaux habités.

Les promenades reprises sont notamment celles existantes actuellement
sur ie territoire communal. Elles sont utilisées tant pour la promenade {pédestre,
cycliste ou équestre) que pour I'entrainement sportif.
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Ces promenades doivent recevoir un entretien minimum afin d'assurer un
parcours aisé. Un fléchage pourrait indiquer ces itinéraires. Ces liaisons feront
l'objet d'informations auprés des marcheurs, des cyclotouristes et des cavaliers.

Chapitre 3 Propositions

Les principes de déplacements cyclistes et piétons sont |les suivants pour
les chemins et les sentiers :

- trajet plus sécure,

- liaison utilitaire plus courte,

- promenade bouclée (c'est-a-dire ne pas devoir revenir par le méme chemin).
La moto verte et les 4 X 4 sont interdits sur tout le territoire étant donné les

dégéts qu'ils occasionnent aux voiries et aux chemins.

Chapitre 4 Caractéristiques

Les trottoirs et les terres-pleins présentent des problémes :

goulot d'étranglement dans ie noyau central (rue des Déportés (partim) - rue de
I'Argentine, rue de la Procession, rue St-Nicolas, rue de I'Eglise);

inexistant : rue du Cerf, Ch. de Gaillemarde et des Garmilles, Promenade du
Val d'Argent, rue du Moulin, rue Semal.

L'objectif sera :

assurer un cheminement aisé : - aux abords des ecoles,
des batiments administratifs et
de lotisirs,
- le long des linéaires commerciaux,
- entre les guartiers
créer la convivialité au sein de I'espace public tant pour ['utilitaire que pour la
détente;
créer des passages piéton visibles et sécures et bien éclairés la nuit;
améliorer la qualité esthétique de I'espace public par des plantations et du mo-
bilier;
recréer le chemin de la Chapelle St-Roch pour permettre un bouclage;
ouvrir le chemin n® 5 aux promeneurs et aux cavaliers;
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- entretenir tous les sentiers existants;

- flécher les itinéraires de promenade; _

- ne pas encombrer les trottoirs par de la publicité ou des enseignes;

- assurer aux cavaliers des itinéraires hors de la forét de Soignes;

- créer un espace pour les cyclistes sur la voirie carrossable dés que celle-ci
posséde une largeur suffisante.

Les sentiers existants ne pourront &tre utilisés par aucun engin motorisé
(moto, vélomoteur), ils sont réserves exclusivement au trafic lent.

Propositions de mesures d'aménagement

Des propositions concrétisant les caractéristiques citées ci-dessus sont
faites au sein de I'étude Agua.

Organisation et signalisation

- aménager des trottoirs au sein du centre villageois;

- réouvrir certains chemins;

- créer des itinéraires bouclés pour piétons, cyclistes et cavaliers;

- permettre, hors du noyau central, une réselle convivialité non-motorisés - motori-
S@é sur un méme espace;

- embellir 'espace piéton.

TITRE 3 SCHEMA DE DEPLACEMENTS DES MOTORISES
Chapitre 1 Introduction

Les cartes de linventaire cités dans le préambule du présent chapitre illus-
trent notamment les largeurs, les fonctions, les voiries, les itinéraires des trans-

ports en commun, ....

Méthode de travail

Le schéma de déplacements dressé par Agua définit le rble de chaque voi-
rie carrossable. Il ne suffit pas de s'intéresser a la largeur ou au type de revéte-
ment ou & la situation juridique pour tenter de définir le réle d'une voirie. Seule la
fonction permet de classer la voirie et d'en connaitre ensuite le type de trafic, la
densite, ...

Territoires & Paysages 67




LA HULPE : ' ' . Schéma des déplacements

Le premier travail du bureau d'études a consisté en I'établissement du clas-
sement de chaque voirie suivant la place occupée dans la hiérarchie des fonctions
qui correspond en fait & sa mission ou & sa fonction.

Cette hiérarchie distingue les voiries selon sept catégories, dont :

le trafic de transit qui traverse la commune mais qui devrait se plier aux exi-
gences de qualité de vie et de sécurité. Ce sont des transits régionaux et inter-
communaux;

te trafic interne & la commune pour lequel le trafic non-motorisé devrait étre
prioritaire. Ce sont les liaisons peu carrossables de distribution locale et de
desserte.

Pour chacune des catégories, il conviendrait de preciser :

le réle joué dans la hiérarchie, .
les caractéristiques que la voirie devrait avoir, notamment en tenant compte de
la campagne "qui ralentit se fait des amis”,

- les mesures d'aménagement a proposer.

Quant aux transports en commun, il y a lieu de mener une politique dynami-
que axeée sur une fréquence plus grande et une desserte de tous les quartiers.
Les largeurs de voirie ont été indiquées avec précision au sein du réglement com-
munal d'urbanisme.

Chapitre 2 Trafic régional |
Réle

Les voiries régionales sont les seules liaisons entre d'une part Bruxelles et
le sud du Brabant wallon et d'autre part entre l'ouest et I'est du Brabant wailon.
Elles connaissent depuis une dizaine d'années, un trafic en augmentation. Ce
sont deux traversées d'agglomération permettant un accés vers le sud (Rixensart
- Court-St-Etienne, vers le nord (la capitale), ou une liaison ocuest-est aisée entre
Waterloo et Wavre.
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Caractéristiques

|es deux voiries régionales présentent de nombreux problémes :

- surlargeur a certains endroits (chaussée de Bruxelles entre 'Etang du Gris
Moulin et 'avenue Adéle, 'avenue des Combattants entre les Trois Colonnes et
I'école communale, ...);

- goulot d'étranglement {(avenue Reine Astrid depuis Sanitobel jusqu'aux Trois
Colonnes au niveau du Grand Etang, ...);

- aspect rectiligne ou quasi (avenue Reine Astrid entre la rue de la Prison et la
chaussée du Bois des Dames, chaussée de Bruxelles, entre I'Etang du Gris
Moulin et 'avenue Adeéle, rue Fr. Dubois, depuis la police jusqu'a l'avenue G.
Bary, la rue des Combattants entre les Trois Colonnes et la rue de Genval), ce
qui permet de rouler vite car on voit loin;

- activités commerciales formant un linéaire presque continu & la rue des Com-
battants et la place de I'église, le haut de la rue Fr. Dubois et Ia place Favresse;

- parking hétéroclite au niveau du linéaire commercial de 1a rue des Combattants
(stationnement en double file fréquemment, utilisation par le 100 d'un vaste es-
pace, peu de respect pour l'aire d'arrét du bus, ...);

- parking ventouse de la part de certains commergants ou employés du secteur
bancaire durant les heures d'ouverture des magasins, ainsi que des ensei-
gnants des écoles;

- carrefours peu sécures (chaussée de Bruxelles et avenue Solvay ou avenue
Adéle ou rue Castaigne ou rue de I'Argentine - rue Broodcoorens et rue Van
Malderen, rue des Combattants et rue des Ecoles ou rue des Déportés;

- passages pour piétons mal localises;
- aménagement banal présentant peu d'esthétique;

Les deux voiries régionales RN 275 et RN 253 traversent les zones urbani-
sées en bordure du noyau central et le centre La Hulpois ou les conflits avec la

circulation locale et les déplacements des non-motorisés créent de nombreux pro-
biémes de sécurité.
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Pour les raisons énumérées ci-dessus, I'objectif sera :

- d'y limiter la vitesse;

- d'assurer une certaine fluidité en vue de limiter le trafic parasite;

- d'interdire certains accés directes non protégés par des ronds-points ou des
feux tricolores;

- de régler les feux en trois phases;

- de créer des pistes cyclables la ou c’est possible;

- d'aménager des passages pour piétons;

- d'améliorer la qualité esthétique de I'espace public par des plantattons et du
mobilier.

La vitesse moyenne des motorisés est élevée : 100 km/h voire plus alors
que la traversée de La Hulpe est réglementée a 50 km/h. Trois elements jouent
en faveur de la vitesse :

- le relief ondulé {(on se lance dans les descentes de la chaussée de Bruxelles,
de l'avenue de la Place Favresse, Broodcoorens, de la rue Fr. Dubois, de la
place Lemonnier);

- la ligne droite (décrite ci-dessus);

- lalongueur de vue (décrite ci-dessus).

Chapitre 3 Liaisons entre entités communales
Roble

Le second niveau de transit dans I'entité La Hulpoise concerne les liaisons
entre les différentes entités. Ce sont :

- Waterloo: - avenue Reine Astrid {voirie régionale voir tableau)
- Hoeilaart: - chaussée de Bruxelles (voirie régionale voir tableau)
- avenue Van Dijck
- Overijse : - chaussée de La Hulpe (voirie régionale, voir tableau p. 70a)

- rue G. Bary - avenue Solvay
- avenue de la Reine
- Rixensart - Genval :
- avenue du Parc
- avenue Soyer - rue du Cerf
- avenue Albert ler (voirie régionale, voir tableau)
- rue de la Bruyere
- Lasne: - rue de la Prison et chemin du Gros Tienne
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" LA HULPE ' ' Schéma des déplacements

Caractéristiques

| 'avenue Solvay joue un réle de transit tri-pdle :

. vers Bruxelles ou les Trois colonnes et Waterioo ou Rixensart
- vers la rue G. Bary - l'avenue de la Reine et 'avenue Van Dijck
- vers Overijse ou vers Genval {(avenue du Parc)

Elle supporte un trafic supplémentaire, celui des bureaux de Dow Corning
et de Swift, le hall omnisport de Swift, ainsi qu'un itinéraire privilegié des navet-
teurs via la rue G. Bary, l'avenue de la Reine et Van Dijck.

Le plan de déplacements d'Agua lui attribue un statut inférieur, alors qu'elle
constitue la dorsale nord & proximité du centre villageois.

L'avenue du Parc, tout comme 'avenue Soyer et la rue du Cerf permettent
raccés a Genval. L'avenue du Parc est une liaison aisée entre 'E.411 et Genval
qui évite de traverser un tissu bati dense.

La rue de la Prison est une liaison fort utilisée par les navetteurs en vue de
se rendre plus aisément & Bruxelles sans emprunter le ring O.

Les liaisons entre entités communales présentent plusieurs probiémes :

surlargeur & certains endroits (avenues de la Reing, Van Dijck et Soyer);

goulot d'étranglement (au pont du chemin de fer entre la rue G. Bary et 'ave-
nue de la Reine, & ia rue du Cerf, & l'avenue Solvay : hall des sports de Swift, &
la rue de la Prison : limite communale);

aspect rectiligne ou quasi (avenues de la Reine et Soyer, avenue du Parc, ave-
nue Solvay (portion coté Imbra-Swift), rue G. Bary (partie haute));

carrefours peu sécures (avenue Solvay - rue Lauwers, rue Genéral de Gaulle
et Brésil ou rue G. Bary, avenue de la Reine - Chemin de Hoeilaart, ou avenue
Croix de Lorraine ou avenue des Sorbiers, avenue Van Dijck, rue du Rouge
Cloitre, avenue Soyer, rue de la Procession, rue du Cerf);

passages pour piétons mal localisés ou inexistants (avenue Solvay, de la
Reine, Van Dijck et Soyer, rue G. Bary),

aménagement banal présentant peu d’esthetique;
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trottoirs partie!s ou inexistants (avenue de la Reine, Van Dijck et Solvay (por-
tion rue du Cerf);

L es voiries 2 fonction de liaison entre entités traversent des zones & urbani-

sation peu dense. Les déplacements des non-motorisés sont peu sécures a cer-
tains endroits.

1

Pour les raisons énumérées ci-dessus, I'objectif sera :

d'y limiter la vitesse & du 30 km/h aux abords des carrefours, dans les goulots
d'étranglement afin de limiter le trafic parasite;

de limiter la charge autorisée pour les poids lourds & 10 t. excepté circulation
locale pour Schweppes, Dow Corning et Swift;

de limiter la vitesse sur les longues lignes droites par le traitement des carre-
fours, des chicanes ou des cassis;

de traiter tous les carrefours;
de créer des pistes cyclables sur la chaussée lorsque c'est'possible;
d'aménager des passages pour piétons;

d'améliorer la qualité esthétique de I'espace public pér des plantations et du
mobilier.

Propositions des mesures d'ameénagement

Toutes les voiries citées sont communales. Des propositions concrétisant

les caractéristiques citées ci-dessus sont faites au sein de I'étude d'Agua.

QOraganisation et signalisation

]

aménager tous les carrefours par des ronds-points, des plateaux, des dévoie-
ments;

créer des tourne a gauche;

réduire la largeur de certaines sections de voiries;

utiliser des revétements différenciés;

embellir I'espace public.

Aménagements

Liaisons entre entités communales : voir tableau page suivante.
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Type d'aménagement Voiries Priorités

Dévoiement ou petit rond-point Carrefour av. Soyer, r. de la Procession 1
etr. du Cerf

Revétement diversifié Av. du Parc¢ : aux différents carrefours 3

Passage piéeton _ A tous les carrefours
En face de I'entrée de Swift N 1

Piste cyclable : sur chaussée Av. Soyer 1
Av. de la Reine 1
Av. Solvay 1
Av. G. Bary {haut) 1

Plateau _ | Carrefour Av. Van Dijck - Av. de la Reine 1
Carrefour Av. Van Dijck - Rouge-Cloitre 2
Carrefour r. de la Prison - Ch. du Gros- 3

Tienne et r. du Printemps (Lasne)

Eclairage aux carrefours, aux Partout 1
passages pour piétons

Plantation - Mobiiier partout ou cela est possible _ | 2
Chapitre 4 Liaisons locales
Rdle

Le troisi@me niveau est celui des liaisons locales soit entre quartiers, soit a
dessertr locale, au sein duquel s'inscrivent les voiries peu carrossabies souvent
en cul de sac.

Ce troisia@me niveau distribue le trafic depuis les voies régionales ou entre
villages vers les rues du centre La Hulpois, de Gaillemarde, du Bakenbos-Rouge-
Cloitre et de la Corniche Parc. Ce sont des voiries uniguement d'acces vers les
différents lieux habités {centre, hameau, nouveaux lotissements).
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Caractéristiques

Les voiries & liaisons locales supportent des transits parasitaires notam-
ment des navetteurs. Ce sont :

- rue Castaigne

- rue de I'Argentine

- rue des Deportés

- rue des Ecoles

- rue de ia Procession

- rue de la Mazerine

- rue de 'Eglise

- rue St-Nicolas

- rue de la Grotte

- rue Général de Gaulle
- Promenade du Val d'Argent
- rue du Moulin

- rue Semal _

- chemin des Garmilles

Le plan des déplacements d'Agua leur attribue des statuts divers : circula-
tion a sens unique, inversion de sens de circulation, plateau, modification de car-
refours, ...

La liaison de la Promenade du Val d'Argent via le Chemin du Pachy en di-
rection du Ring 0 (ou en sens inverse Chemin du Pachy, rues du Moulin et de la
Forét et Semal) est pratiquée par de nombreux habitants de Lasne fréquentant les
établissements scolaires de Waterloo. Cette liaison est 4 decourager car elle crée
une liaison entre village que le Collége échevinal a toujours combattue.

Les autres voiries sont a usage tout a fait local.

Les liaisons locales présentent de nombreux probtemes :

surlargeur & certains endroits (rue Delpierre (bas}, les voiries des Névelaines et
du Champ des Mottes, les av. des Sorbiers, des Acacias, du Champ d'Oiseau,
des Bleuets, Adéle, Merlin);

- goulot d'étranglement (Promenade du Val d'Argent, rue des Déportés, rue Gé-
néral de Gaulle);
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1

aspect rectiligne ou quasi {rue Delpierre (bas), rue Semal (portion haute), che-
mins de Gaillemarde et des Garmilles, avenues Gris Moulin et aviateur de Ca-
ters, rue des Névelaines, rue Van Malderen, rue de I'Argentine, rue Castaigne,
avenues Bel Horizon et Bon Air, rue de FEtang, rue de Genval, rue du Brésil,
rue du Rouge Cloitre, rue Pré-Quinze, rues des Acacias et du Champ d'Oi-
seau);

carrefours peu sécures (rues Semal - Delpierre; Promenade Val d'Argent - rue
du Mouiin; rue Delpierre - Ch. des Garmilles; rues Lauwers - Brésil; fensemble
du Plateau Castaigne, du Champ des Mottes et des Nevelaines; rue Merlin -
Général de Gaulle: rues Lauwers - Bary; rues de I'Argentine - Déportés; rues
des Déportés - de I'Etang - Castaigne; Ch. de Hoeilaart - Av. des Lilas - Av.
Croix de Lorraine; tous les carrefours du Rouge-Cloitre; rue des Rossignols -
Av. M. Coppiin; rue Longue - Avenues des Canards - Terlinden);

passage pour piétons mal localisés ou inexistants (rue de I'Argentine, rue des
Déportes, ...).

aménagement banal présentant peu d'esthétique;
trottoirs partiels voire inexistants.

Les voiries a fonction de desserte locale traversent différents quartiers ai-

lant du quartier & haute densité de maisons (rues de 'Eglise - Mazerine - Argen-
tine), vers des quartiers de lotissements de type parc résidentiel (au Rouge
Cloitre, a la Corniche).

Pour les raisons énumérées ci-dessus, l'objectif sera :

- d'y limiter la vitesse & 40 km/h et au sein de |a desserte exclusivement résiden-

tielle (30 km/h) par des chicanes, des cassis, ...;

de créer un espace-rue convivial pour les piétons cyclistes et motorisés;
d'aménager tous les carrefours;

d'aménager si cela s'avére utile des passages pour piétons, notamment en
face des écoles;

d'améliorer la qualité esthétique de 'espace public par des plantations et du
mobilier;

Propositions de mesures d'aménagement

Toutes les voiries citées sont communales. Des propositions concretisant

les caractéristiques citées ci-dessus sont faites au sein de I'étude d'Agua.
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Organisation et signalisation

- aménager la plupart des carrefours par des mini rond-points, des plateaux, des
dévoiements;

- créer ges sens uniques;

- réduire la largeur de certaines sections de voiries;

- utiliser des revétements différenciés;

- embellir 'espace public.

Aménagements

Type d'aménagement Voiries Priorités

Dévoiement ou petit rond-point | Carrefour Semal - Promenade Val d'Argent _
' Carrefour Semal - r. Delpierre 1
A tous les carrefours au sein des lotissements
Champ des Mottes, Névelaines et Castaigne -
Fosse a Cotes
Dévoiement r. de la Procession, Van Malderen, de 'Argentine
' Castaigne, Av. Adéle, Av. Gl de Gaulle, 1. Brésil,
r. Lauwers, au sein des lotissements du Rouge
Cloitre et Corniche
Carrefour r. Genval - Van Malderen - Grottes
_ Carrefour Chemin Long - r. des Canards 3
Sens unique r. Castaigne - Argentine - Genval - Mazerine
(portion Grottes - Eglise) - Procession - St Nicolas
Grotte
Plateau : Carrefour r. Ecoles - Argentine - Castaigne 1
Carrefour r. Castaigne - de Gaulle - de I'Etang -
des Deéportés
Carrefour r. des Déportés - Argentine
Carrefour r. de Gaulle - Merlin
_ Carrefour r. Procession - r. de la Mazerine
Cassis Carrefour Semal et de la Forét
Carrefour Ch. des Garmilles - r. Delpierre
Carrefour Bois des Dames - Empereur
Carrefour Empereur - Fond des Graives
(Entrée de tous les lotissements du Rouge-Cloitre,
Corniche, Chemin Long)
Eclairage aux carrefours Partout 1

- N

na
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Plantation - Mobilier Partout ou cela est possible | 2
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TITRE 4 SCHEMA DES DEPLACEMENTS DUT.E.C.etde la S.N.C.B.

La carte de linventaire relative aux transports en commun {n° 19) sert de

base a la proposition d'amender certains itinéraires afin de permettre une
meilleure desserte pour tous les usagers habitant le centre de La Hulpe et les
guartiers en bordure de celle-ci.

Propositions de mesures d'aménagement

La liaison Court-St-Etienne - Ixelles devrait passer par la gare en empruntant
les voiries suivantes : Av. Solvay - Place Favresse - rue Fr. Dubois - Place Le-
monnier - rue des Combattants - Trois Colonnes - Rue Broodcoorens - Carre-
four Marie Poulie.

La liaison Braine I'Alieud - L.a Hulpe devrait passer par Gaillemarde, via le che-
min des Garmilles, rue Delpierre et chemin de Gaillemarde - av. Reine Astrid,
Trois Colonnes - rue des Combattants - rue Fr. Dubois et Place Favresse;

La liaison Wavre - Overijse - Hankar - Quartier Léopold devrait pouvoir se dé-
vier en empruntant depuis Overijse {centre), la chaussee de La Hulpe, la gare,
place Favresse, avenue Soivay, rue G. Bary, avenue de la Reine et ensuite
I'avenue Van Dijck.

Ceci permettrait de créer une liaison aisée vers Wavre qui est inexistante ac-
tuellement et de pouvoir accéder au sud de Bruxelles.

La ligne S.N.C.B. Bruxelles-Ottignies-Arion devrait permettre I'arrét d'au moins
3 trains aux heures de pointes (matin et soir)

Organisation et signalisation

ameénager pour le T.E.C. quelgues aires de prise en charge & des endroits spé-
cifiques;

prévoir I'aire d'arrét du bus sur la voirie carrossable afin de réduire la vitesse
des motorisés aux avenues Solvay et de la Reine, rue Broodcoorens;
construire des abribus intégrés au style local et en ajouter dans certains lieux;
prévoir la création de places de parking supplémentaire pour les navetteurs de
laS.N.C.B,;

embellir 'espace public.
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TITRE 5 ACCES AUX ZONES A BATIR

Les présents plans (27B et 27C) indiquent 'acces (fleche) a realiser lors de
la mise en ceuvre de chaque zone & batir. L'application du plan des déplace-
ments induit de nouveaux circuits des motorisés. Ceux-ci intégrent également les
aires nouvelles de bétisse.

TITRE 6 PROGRAMMATION FUTURE ET SCHEMA DES
' DEPLACEMENTS

Le schéma des déplacements reprend I'étude d'Agua comme base. La
mise en place progressive du plan des déplacements résulte d'une volonteé politi-
que du Coliége des bourgmestre et échevins de créer un espace public convi-
vial. Des réalisations ponctuelles (cassis, dévoiements, oreilles, ...) sont déja
fonctionnelles, parfois & titre d'experimentation.

Les priorités définies par les élus sont d'une part d'empécher les navetteurs
d'emprunter des voiries sinueuses et étroites afin d'échapper aux bouchons des
heures de pointe (aux 3 colonnes), d'autre part de diminuer la vitesse des motori-
sés {(notamment sur F'axe commercial Dubois - Combattants - Reine Astrid), ainsi
que de créer des espaces de rencontre au sein des places (église, Favresse, ...).

L e M.E.T. devrait procéder & court terme au réamenagement :

- des carrefours Trois Colonnes, Marie Poulie, Chaussée de Bruxelles, Av. Adgle.
- des places Favresse, 'Eglise et Lemonnier.

Le schéma des déplacements prend en compte non seulement le flux de
circulation de transit ou non, mais aussi la répartition des activités sur le territoire
communal ayant besoin des déplacements et les principes d'organisation du ré-
seau futur dans les zones & béatir non encore occupées. Ce schéma definit la
structure que I'on souhaite promouvoir pour le La Hulpe de demain et répond aux
options gue la commune s'est fixée pour les motorisés et les non motoriseés.

Les directives sont :
1. Distinguer trois types de trafic en fonction de la hiérarchie des voiries

- transit régional ayant une origine et une destination en dehors de la
commune,

- transit entre-village permettant des liaisons avec les communes
avoisinantes,

- transit local desservant tous les quartiers ou le piéton et le cycliste sont
prioritaires.
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Ceci permet de préparer 'avenir en tenant compte du projet global de la com-
mune, d'un futur réseau cohérent bien perceptible et d'aménagements assu-
rant une réelle convivialité de 'espace public;

Maintenir et gérer le réseau existant des voiries, des chemins et des sentiers
existants,

Encourager I'utilisation du vélo par le développement d'un réseau de pistes cy-
clables et par I'aménagement de certaines voiries,

Inciter les gens & marcher sur des trottoirs "sécures" et agreables;

Favoriser la marche A pied ou & vélo pour se rendre & I'école par des chemine-
ments sécures;

Reéviser les itinéraires des transports en commun;,
Aménager les transferts entre les modes de transport;
Permetire I'animation et la rencontre sur toutes les places publiques.

Déconseiller dans tous les terrains privés les revétements imperméables,
genre hydrocarbures, béton, ...
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LIVRE 4 : MESURES D'AMENAGEMENT D'INTERET
GENERAL

Le schéma de structure est révisable au maximum tous les 10 ans.
TITRE 1

Les mesures d'aménagement décrites ci-dessous complétent celles qui ont
é1é citdes lors du chapitre relatif au schéma d'affectation et des déplacements.

Au moment du choix des options élaborges lors des réunions de travail de
la C.C.A.T., du Collége et du Conseil communal, des moyens a mettre en ceuvre
ont été déterminés. Ces moyens sont repris ci-dessous, tout en étant précisés et
complétés. Les moyens pouvant étre cartographiés sont reportés sur la carte 28.
Le plan des modifications potentielles du plan de secteur porte le n° 26B; il est ex-
plicité ci-dessous p. 101.

Chapitre 1 Les zones d'habitat, d'habitat a caractére rural, de parc
résidentiel et des zones d'extension d'habitat et d'extension
d'habitat a caractére rural.

—r
]

Etudes a réaliser

a) Schéma d'aménagement pour les nouvelles zones & urbaniser
(cfr. carte 26A d'affectation du sol).

Les zones d'extension d'habitat du pian de secteur doivent obligatoirement
falre l'objet d'un schéma directeur d'aménagement ou d'un lotissement couvrant
I'entiéreté de la zone, si elles ne sont pas destinées a la construction groupée
d'habitations, c'est-a-dire destinées a l'aire V définie au réglement communal d'ur-
banisme.

On étendra cette nécéssité de dresser un plan d'ensemble aux zones ac-
tuellement non béties, d'une superficie supérieure & 2 ha sise au sein des zones
d'habitat, d'habitat a caractére rural et de parc résidentiel.

Le cas échéant, exceptionnellement, on peut avoir recours au plan particu-
lier d'amenagement.

Les zones indiquées sur la carte 26 concernent & la fois des zones d'habi-
tat, d'habitat & caractere rural et de parc résidentiel, ainsi que des zones d'exten-
sion d'habitat et d'extension d'habitat a caractére rural. Le plan prévoit également
la localisation de zones d'extension de parc reésidentiel.
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Ces plans permettent une meilleure gestion de la densite du bati.

Le schéma d'affectation prévoit également des zones non aedificandi (carte
n° 26) et il est épaulé par le schéma de déplacements des non-motorisés (n° 278,
27C) et des motorisés. Les cartes n° 27B et 27C déterminent les parcelies per-
mettant d'accéder a lintérieur des zones potentielles de zones d'habitat.

b) Patrimoine bati

Le patrimoine présentant une valeur particuliére a fait l'objet d'un repérage
précis aux cartes n° 12A et 12B, tant pour les batiments (chéateau, fermes, habita-
tions, ...), que pour des édicules de moindre importance (chapelies, ...). Tous ces
batiments et édicules sont dignes d'intérét et doivent faire I'objet d'une gestion en
vue de leur protection.

Hormis les batiments et sites classés pour 'entité, les autres batiments sont
soit bien entretenus, soit dégradés. Pour cetlte derniere catégorie, il faudrait envi-
sager leur rénovation et pour certains batiments exceptionnels, entreprendre les
démarches afin de proposer leur classement. Ultérieurement, il faudra dresser
une liste de ce patrimoine en précisant les mesures a prendre.

2. Travaux d'aménagement a réaliser ou a faire réaliser

a) Amélioration des espaces publics

Toutes les places publiques au centre de La Hulpe et & la gare sont 4 rea-
ménager afin qu'elles deviennent des lisux de convivialite, c'est-a-dire des lieux
de rencontre, de détente, de repos et de fétes.

It s'agit des places suivantes :
- Place de I'Eglise,
- Place Favresse (gare),
- Place Lemonnier.

Tous les abords d'école sont & rendre "sécures”. Ce sont :

- Ecoles communales : - rue de I'Argentine et rue des Combattants
- avenue Solvay

- Ecoles libres : - St Léon, rues de I'Argentine et Castaigne
- Alix Leclerc, chaussée de Bruxelles
- Notre-Dame, rue de la Mazerine
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- Ecole provinciale : - Institut horticole, Place Lemonnier

Toute la traversée d'agglomération des deux nationales serait a réaména-
ger a court terme.

Les abords du C.P.A.S. sont & rendre conviviaux et sécures, c'est-a-dire rue
de la Grotte et avenue Soyer.

A lintérieur de tous les noyaux habités, les espaces publics devraient étre
I'objet d'une politique de limitation de vitesse des motorisés et de parcours Sé-
cures pour les non-motorisés.

b) Rénovation urbaine

La Hulpe gare serait une opération a mener, car elle pourrait y voir un déve-
loppement nouveau de I'habitat, une revalorisation de I'espace public et un dyna-
misme &conomigue nouveau.
3. Gestion du patrimoine foncier communal

! a commune ne devrait pas se dessaisir de son patrimoine foncier actuel
qui a été inventorié a la carte n° 9. !l y aurait fieu, & terme, de creer une régie fon-
ciére communale pour promouvoir une politique de création de logements a loyer
moderé.
4. Examen des dossiers de permis de lotir et de batir

La commune pourra concrétiser la politique choisie en matiere d'aménage-
ment du territoire et d'urbanisme lors de I'examen des demandes de permis de

batir et de lotir.

La politique retenue sera :

d'encourager la construction dans les espaces interstitiels de 'habitat

et dans ceux au sein des |otissements existants;

de favoriser une diversification de l'offre de terrains et de logements afin d'aider
les jeunes ménages et les personnes 4geées & trouver un habitat valable;
d'éviter les grands lotissements mal intégrés;

de collaborer & un programme de constructions & module afin de ne pas ras-
sembler le méme groupe de population avec le m&me profil social,
d'encourager le systeme locatif pour les jeunes;
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- de suivre l'ordre de priorité indiqué par le schéma d'affectation (n°® 26) pour l'oc-
cupation des zones non encore urbanisées et d'y respecter lors de 'élaboration
du projet l'aire différenciée inscrite au réglement communal d'urbanisme;

- de mener une politique de plantations d'essences feuillues sur tous les espaces
publics;

- de poursuivre !a politique de I'évacuation et du traitement des eaux usées.

5. Démarches et négociations

a) Dialogue lors des demandes de permis de lotir etfou de batir

Préalablement & lintroduction des permis de lotir ou de bétir, les candidats
"lotisseurs ou batisseurs" devront négocier avec le Collége afin de mieux guider ia
nouvelle urbanisation.

b) Classement du pairimoine

Il faudra entreprendre les démarches nécessaires pour obtenir le classe-
ments de certains batiments a valeur patrimoniale qui sont repertoriés sur la liste
citée ci-dessous :

- La chapelle St Roch, a Gaillemarde,
- L'ancienne gare de La Hulpe, place Favresse,
- Le batiment des papeteries au Grand Etang, rue Fr. Dubois.

o} Plans pariculiers d'aménagement

Tous les plans particuliers d'aménagement sont & supprimer. Une procé-
dure est & metire en marche dés que le réglement communal d'urbanisme sera
approuvé et le schéma de structure adopté par le gouvernement wallon.
6. Information

Protection du patrimoine

La plupart des béatiments et des édicules de minime importance relévent du
domaine privé. Une fagon efficace de promouvoir leur sauvegarde et leur protec-
tion, c'est de sensibiliser les propriétaires afin gu'ils gérent leur patrimoine en le
rénovant ou en I'entretenant.

La Hulpe posséde un patrimoine diversifié et de qualité. Le fascicule "Pro-
menades en Brabant wallon” décrit les quatre circuits didactiques de découverte
de ce patrimoine a grande valeur architecturale, ainsi que le patrimoine naturel.
La population scolaire et adulte devrait &tre informée et sensibilisée pour cette
campagne.
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Chapitre 2 Les zones rurales, d'espaces verts et de bois

1.  Etudes a réaliser

a) Arbres, haies et sites remarguables

Dans les documents relatifs au relevé écologique des arbres remarguables
et aux unités paysagéres, les arbres et haies remarquables ont éte répertoriés.
Cette étude doit étre continuée,

b) Contrat de rivieres

La protection et la gestion de I'Argentine se verront renforcées suite a ia
mise en route du travail de la Commission communale du contrat de riviére.

) Bassins hydrologigues

Vu le captage important de Gaillemarde, le bassin'hy,droiogique doit &tre
précisé afin de garantir en permanence une eau de qualite.

2. Travaux d'aménagement a faire réaliser

a) Intégration paysagére de certains batiments

Certains batiments, maisons, P.M.E., surfaces commerciales, hangars, ou
équipements (cimetiére, plaine de jeu, football, ...) sont peu ou mal intégres dans
le paysage.

La ou cela est possible, on incitera les propriétaires, tant privés gue publics
4 promouvoir cette intégration par des plantations choisies parmi les essences lo-
cales.

b)  Bocage

Certains paysages bocagés (au NE, au Bakenbos) ont disparus. On incite-
ra les propriétaires & en recréer en suivant les conseils donnés par des spécia-
listes.

¢)  Vergers

Dans la périphérie, il y aurait lieu de recréer des vergers avec les espéces
anciennes (voir documentation de I'Institut Agronomigque de Gembloux).
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Q.

) Talus

Tous les talus et les chemins en déblai ou en remblai constituent les élé-
ments caractéristiques du paysage qui devrait faire 'objet d'une attention particu-
liere pour le valoriser.

e) Dréves

Les dreves doivent étre protégée's; limportante dréve de la Ramée pourrait
&tre amenagée en dréve feuillue.

f Rideaux d'arbres le long des voiries

Un certain nombre de voiries constituent des points repéres dans le pay-
sage. Ces signaux seront soulignés par des rideaux d'arbres, comme aux ave-
nues Reine Astrid, au chemin de Hoeilaart, rue Delpierre, ...

On incitera les différents gestionnaires de la voirie a procéder a des planta-
tions de feuillus choisis parmi les essences locales. Le long des voiries commu-
nales, on veillera & planter des espéces indigenes.

3. Travaux d'entretien

a) Arbres, haies et sites remarguables

Parmi les arbres, haies et sites & protéger, la commune procédera & 'entre-
tien régulier de ceux qui sont situés sur le domaine public.

- Un conseil et une surveillance devraient étre effectués concernant la taille
des haies localisées sur des terrains privés, notamment celles qui bordent les voi-
ries etfou qui jouent un effet de lisiére, qui s'inscrivent dans des sites ou des pay-
sages de qualité.

b) Zone humide

Les zones humides devraient toutes &tre préservées et gérées méme celles
de moindre importance.
Les zones humides ont fait I'objet d'un examen soigné; certaines sont traitees
comme zones naturelles au plan de secteur, sauf en aval du Grand Etang. La
zone humide sise au sein d'Intermills sera & traiter en zone naturelle (cfr. carte
propositions de modification du plan de secteur).
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4. Mesures d'information

a) Arbres, haies et sites remarguables

La protection du patrimoine végétal passe d'abord par l'information des pro-
priétaires et de la population. La sensibilisation pour ce patrimoine vert pourrait
se faire dans les écoles, le monde associatif des jeunes, les circuits bouclés a
réaliser et a flécher, I'organisation de promenades, ...

b) Gestion du patrimoine sylvicole

Le patrimoine sylvicole de la commune est trés riche. |l faudrait en informer
les écoliers. Au niveau des zones d'extension du parc résidentiel, il faudrait plan-
ter exclusivement des haies d'essence indigéne et au moins 10 arbres par hec-
tare.

c) Examen des permis d'abattage

L'article 41 du CW.A.T.U.P. doit &tre respecté et un permis de batir doit
&tre sollicité lors de toute coupe ou abattage d'arbres y compris dans les do-
maines privés.

Chapitre 3 Les activités économiques

1. Etudes a réaliser

Schémas directeurs d'aménagement

La zone de service aménagée en zone communautaire et de bureaux né-
cessitera I'élaboration d'un schéma directeur afin de procéder a une bonne inte-
gration des volumes dans le paysage. La zone concernée est inscrite au plan de
secteur en zone de service et se situe a la chaussée de Bruxelies.

Cette zone devra comparter des zones d'isolement et des plantations de
feuillus par bosguets ou isolés en vue d'améliorer la qualité esthétique.
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2. Examen des dossiers
a) Contrdle des nuisances

Le contrdle des nuisances se fera au niveau de tous les garages et des
moyennes surfaces commerciales, notamment par exemple afin de vérifier I'éva-
cuation auprés d'un revendeur agréé de toutes les huiles usées (et non leur com-
bustion sur place).

Un contrdle régulier s'effectuera auprés des exploitations agricoles et des
manéges afin de vérifier le stockage du lisier et son étanchéité dans toutes les
zones hydrogéologiques proches du captage et de la galerie drainante.

b) Sites d'activités économigues désaffectés (S.A.E.)

Jadis, la commune a connu une grande activité économique : les papeteries
qui ont cessé. Le site d'Intermills sera repris en zone de S.A.E. lors de I'examen
des modifications potentielles du plan de secteur. |l faudrait également y adjoindre
I'ancienne gare de La Hulpe.

Chapitre 4 Les équipements communautaires

1. Orientations générales pour les équipements communautaires

Par souci d'assurer une bonne accessibilité et étant donné le grand nombre
de personnes dgées ayant des difficultés pour se déplacer, ou n'ayant pas de
moyen de locomotion, on veillera & maintenir les heures d'ouverture des services
administratifs, en recréant des permanences durant la journée, demi-journée ou
soirée et en informant la population. Ceci constitue un souhait exprimé par de
nombreux habitants.

2. Travaux d'aménagement et d'entretien

a) Amélioration des services et des équipements dans les villages

L'ancienne gare devrait étre rénovée pour recevoir une affectation cultu-
relle.

b) Amélioration des espaces publics pour la détente

Des bancs seront placés le long de certains chemins et sentiers.
Des aires de pique-nique seront réalisées a certains endroits : parking de la ferme
du chéateau, rue Semal (en face de |la Roseliere).
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C) Rénovation des plaines de sporis

Les plaines de jeux et de football feront I'objet d'une rénovation des abords.
On veillera & créer des aires de jeux pour les petits dans le village.

d  Démarches

Les heures d'ouverture des guichets de la poste et de la maison commu-
nale seront & adapter. |l faudrait que la poste prenne en compte les heures d'ou-
verture de la maison communale afin de s'y adapter.

e) Informations sur les services publics

On rééditera une brochure, largement diffusée et en particulier aux nou-
veaux habitants, concernant notamment les heures d'ouverture et le fonctionne-
ment de la poste, les services dépendants de la commune ainsi gue les autres
services publics, tels que la S.N.C.B. et le T.E.C. Dans cette brochure, la maniére
d'introduire un dossier au service de l'urbanisme, suite a la décentralisation, sera
explicitee.

Chapitre 5 Les communications

| es diverses mesures d'aménagement concernant les deplacements des
non-motorisés et des motorisés sont évoguées dans le chapitre precedent relatif
au schéma des deplacements.
Chapitre 6 Les équipements techniques
1. Orientations générales concernant les équipements techniques

a) Alimentation en eau

Avant de délivrer des autorisations de batir ou de lotir, on s'assurera que la
pression d'eau est suffisante.

b) Egouttage

| e plan d'égouttage prévoit des priorités déterminées par 'I.B.W. En ce qui
concerne les nouvelles zones & urbaniser, on sera particuliérement attentif & la
cohérence et & I'efficacité du plan d'égouttage proposé par le schéma d'ensemble,
en évitant a tout prix le rejet direct & la riviére.
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On se raccordera au réseau existant ou on réalisera les conduites nécessaires
pour le rejoindre. Si aucune autre solution n'est envisageable vu la morphologie
du terrain ou I'éloignement, on imposera un systéme efficace d'auto-épuration in-
dividuelle et on réglera les problémes liés a sa gestion.

Il faudra obliger toutes les maisons des rues desservies par les égouts, no-
tamment a Gaillemarde, & s'y raccorder.

1| faudra réglementer les conditions de raccordement a I'égout, notamment
en excluant 14 oU cela est possible les eaux de pluies et de ruissellement qui se-
ront éliminées naturellement. |l faudra faire appliquer la 1égislation en matiére de
puits perdu.

) Traitenﬁent des dechets

Diverses dispositions continueront & étre prises de maniére a promouvoir la
collecte sélective des déchets, tels que :

- bulles de récupération pour verre, vieux papiers, plastiques, huiles usageées;
- ramassage des objets encombrants; '
- collecte des dechets de jardin et leur compostage;
- parc a containers;
- systéme adapté de collecte de substances nocives;,
(piles, médicaments, aérosols, peintures, ...)

d) Lutte contre les nuisances liées au bruit
Afin d'éviter les conflits de voisinage, il conviendrait de faire respecter la le-

gislation existante, notamment en ce qui concerne les horaires de tonte de gazon.

2. Etudes a réaliser

a) Etablir un plan d'égouttage par phases

Le réseau d'égouttage existant présente de nombreuses lacunes. [l devrait
faire I'objet de travaux supplémentaires afin que la commune dispose d'un réseau
complet d'égouts.

b) Alternatives potentielles au collecteur

La ou la pose d'un collecteur ne peut étre réalisée, la réalisation d'une autre
formule sera étudiée : lagunage, mini-station, ...

Territoires & Paysages 89




LA HULPE | . Mesures d'aménagement dlintérét général

3. Travaux d'aménagement a réaliser ou a faire réaliser
a) Alimentation en eau

Afin d'assurer une qualité correcte de l'eau, il faudra procéder & la détermi-
nation des bassins hydrologiques et fixer des régles a respecter tant du point de

vue ménager qu'agricole.

b) Prévention et lutte contre les pollutions

On augmentera le nombre de poubelles, en particulier a proximité des équi-
pements fréquentés (écoles, complexes sportifs), gares, salles.

4. Démarches et négociations

Intégration des infrastructures technigues

Il faudra entrer en relation avec la société d'électricité pour assurer l'intégra-
tion visuelle des installations telles que cabines, répartiteur et extension de ceux-
ci. I en sera de méme pour les postes et les cabines de Belgacom ainsi que la lo-
calisation et l'architecture des abribus.

5. Mesures d'information

Evacuation et traitement des déchets

Il faudra sensibiliser la population aux probiémes de poliution par les deé-
chets et par les eaux usées notamment vis-a-vis des captages et informer les ha-
bitants sur les traitements possibles et les mesures prises par la commune.

Il faudrait susciter le civisme et une plus grande prise de responsabilité de
chacun dans I'aménagement local, notamment en matiére de protection de l'envi-
ronnement; des actions dans ce sens pourraient &tre entreprises dans les écoles,
auprés des mouvements de jeunesse, auprés des associations des 3 x 20, des
mouvements sportifs comme le football, ...

6. Autres mesures

Lutte contre les nuisances liées au bruit

Il conviendrait de faire respecter la législation existante, notamment en ce
qui concerne tous les motorisés au sein des noyaux habites.
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TTRE 2 SYNTHESE DES ACTIONS A ENTREPRENDRE
1. Développement économique

Certaines des actions a entreprendre sont détaillées au plan annexe n° 268
intitulé *propositions de modification du plan de secteur”.

- Commerces: - &concentrer au centre de La Hulpe
(rues des Combattants et gare);
- favoriser l'arrivée des commerces mangquants;

Zoning Intermills - modification du plan de secteur (cfr plan de propositions
de modification potentielle du plan de secteur);
- redéfinition future du site en zone d'espaces verts, zone
inondable, zone de bureaux (site Swift existant) et en
zone mixte d'habitat, de bureaux et de P.M.E.;

Mener une opération de rénovation urbaine du quartier de la gare :
- création de commerces,
- développement de I'Horéca,;

Inscrire au sein des modifications potentielles du plan de secteur Gaillemarde,
Bakenbos et le centre de La Hulpe en zone d'intérét culturel, historique et
esthétique (ZICHE). Cette opération va induire des rénovations de batiment
qui pourront servir d'exemples contemporains de rénovation,

tnscrire au futur plan de secteur la zone de bureaux d'.B.M., de Swift, de Dow
Corning et de Nysdam, en zone de service,

Affecter la zone de service sise en bordure de la chaussée de Bruxelles en une
zone de service et d'éguipements communautaires;

1

2. Habitat

Ne plus construire le long de I'avenue Reine Astrid;

Créer une zone de logements a loyer modéré au sein de la zone a rénover
d'Intermills;

Mener une politique fonciére avec l'aide d'une régie fonciére (contrat de
location, bail emphytheotique, ...);

Créer des logements-tiroirs pour les cas nécessiteux;

Appliquer la spécificité indiquée & la carte d'affectation pour toutes les surfaces
non encore baties;

Faire appliquer la spécificité des zones d'extension d'habitat définies a la carte
d'affectation (n° 26A);
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- Transformer les zones d'habitat et communautaires en zones spécifiques
indiguées au schéma d'affectation (n° 26A).

3. Espaces publics

- Abords d'écoles - Tous sont & ameénager en vue d'une plus grande
sécurite,

- Places a revaloriser : - de I'Eglise,
- Favresse,
- Lemonnier,

- Aménagement des traversées d'agglomération : .
- Groenendae! - Rixensart et Waterloo-Overijse;

- Procédure de site d'activités économiques désaffecté (S.A.E.) (voir proposi-
tions de modification du plan de secteur) & mettre en ceuvre pour valoriser
" 'espace vert en zone de découverte de la nature pour les enfants.
La zone pourrait étre gérée par I'école provinciale horticole;

- Voiries: Toutes via le plan des déplacements {en cours de réalisation);

- Réserver au plan de secteur, & l'ouest de la commune, la zone de réservation
sise au chemin des Garmilles et 4 la promenade du Val d'Argent, uniquement
pour la conduite de la C.1.B.E. Supprimer toute réservation ayant un autre objet
dans la mesure ol cette zone de réservation et de servitude pourrait permettre
une liaison routiére;

- Maintenir praticable un certain nombre de sentiers (le long de la Mazerine,
vers les Névelaines, le long du Cénacle, au plateau Castaigne - Fosses &
Cbtes, de la rue Fr. Dubois vers Hennessy, chemin de Hoeilaart versla
propriété Imbra, sous le pont du chemin de fer et jusqu'a 'ancienne gare
de Bakenbos, y compris le passage sous les voies, les liaisons rue du
Rouge-Cloitre - rue du Chéne, chemin de Hoeilaart (partie sentier), avenue
des Lilas et Pré-quinze, rue Semal et Promenade du Val d'Argent, ainsi que le
chemin n® 5;

- Revaloriser la fonction du parc public (rue de 'Argentine) en le réaménageant
avec aires de jeux, de repos, de pique-nique et avec un choix de plantations
bien adaptées a la fonction de parc;

- Aménager en piétonnier a partie de I'avenue Adéle non carrossable,
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FeY

Recréer un parvis © - a I'église et & certaines chapelles ou potales (St Roch..);
- 4 la maison communale en cours de construction,
- 4 la gare.

. Environnement

Maintenir le role social de la forét de Soignes et du Parc Solvay pour la
détente,
Gérer les berges de I'Argentine et de ses affluents ainsi gue celles de la
Mazerine avec entretien des linéaires arborés de ces rivieres;
Paysage bocager & maintenir au Bakenbos {rue du Chéne, rue du Rouge
Cloitre (partie);
Zones humides & sauvegarder, -
Arbres et haies remarquables,liste a gérer;
Plantation de haies et d'arbres;
Mener une politique de valorisation des arbres plantés sur I'espace public au
sein des lotissements Champ des Mottes, Névelaines et de 'avenue Soyer;
(Re)créer certaines dréves : - chemin de la Ramée entre chemin de
Gaillemarde et la ferme de la Ramee;
- chemin de Hoeilaart; :
- chemin de Gaillemarde sauf au niveau des bois;
- chaussée de Bruxelles entre I'avenue Gris
- Moulin et l'avenue Adéle;
Gérer tous les parcs en zone d'espaces verts;
Entretien régulier de tous les étangs;
Placer des poubelles aux abords d'école, & la gare et sur les places;
Respecter toutes les zones non aedificandi définies & la carte n° 26A
(affectation du sol),
Maintenir le parc sis autour du presbytére;
Maintenir les parcelles arborées des carrefours Etang, Argentine, Castaigne,
Gérer la zone inondable en aval des batiments Swift - Intermills;
Maintenir et gérer la zone humide sise en bordure du chemin Long et traversee
par la rue des Canards;
Afin de diminuer I'impact du centre commercial de la Mazerine, planter en
bordure de l'avenue Soyer;
Privilégier un certain nombre de points de vue sur le versant d'adret (forét de
Soignes, parc Solvay), depuis certaines voiries (voir carte des lieux signifiants
n° 11).

Etablir une liaison forestiére entre les bois jouxtant Nysdam et ceux bordant la
rue de ta Prison;

Assurer la viabilité & long terme de la partie boisée située dans le triangle
chaussée de Louvain / chemin de Gaillemarde / rue de la Ramee;
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7.

Gérer les zones humides situées entre le chemin n° 5 et la dréve de la Ramee
et assurer de cette maniére leur protection,

Concrétiser le vieux projet de promenade pédestre "Argentine”;

Assurer la protection de la zone située entre le chemin de Gaillemarde,
I'Argentine et le chemin n® 5.

Patrimoine

Patrimoine (monument et site) classé & gérer : église de la Hulpe, ...;

Mettre I'électricité en souterrain dans un rayon de 200 m au moins autour du
patrimoine classé (monument et site}, ...;

Demande de classement de certains batiments (maison Horta, fagade d'inter-
mills - Swift);

Patrimoine de qualité & sauvegarder (carte des lieux signifiants n° 11) et des
ouvrages signifiants (carte n° 12).

. Agriculture

Lutter contre I'érosion par des labours non paralléles a la pente;

Cultures moins intensives avec moins d'engrais et de pesticides;
Recréation de vergers avec anciennes espéces de pommes, de poires, de
cerises, ...

Loisirs

- Tourisme d'unjour: - dans le parc Solvay

- dans la forét de Soignes
- marquer les circuits des promenades de La Hulpe
- proposer des circuits & theme (circuit des etangs, des
arbres remarquables, des chateaux et des batiments
remarquables, ...);
Créer au sud de la plaine des sports une aire de V.T.T. au sein du petit bois
(louer ce bois).
Formule train-vélo & promouvoir & La Hulpe - gare;
Circuits de promenade a baliser;
Circuit découverte du patrimoine vert et de patrimoine historique de La Hulpe
et des environs immédiats des communes limitrophes;
Améliorer les environs du football et de la plaine des sports;
Placement d'une colonne Morris;
Création d'aires de pique-nique;
Circuit de découverte des rénovations contemporaines des batiments
patrimoniaux au sein des trois ZICHES;
Aires de jeux pour enfants aux centres de Névelaines et au Champ des
Mottes.
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8. Eaux

- Préservation du patrimoine unigue : 'eau;

- Création avec statut légal de l'aire du bassin hydrogéologique de protection
autour du captage et de la galerie drainante de Gaillemarde;

- Continuer le placement des grands collecteurs en direction de Gaillemarde;

- Mener une politique active au niveau des raccordements aux égouts de toutes
les maisons et bureaux situés hors de la zone centrale du village;

- Poursuite du contrat de riviére.

9. Culturel

- Vie associative dynamigue : mieux diffuser les activités;
- Creéation d'un pdle culturel a I'ancienne gare.

10. Plantations spécifiques

- Revaloriser les bocages et les vergers et passer & |a réalisation;

- Aménager les rideaux d'arbres existants, notamment le iong des cours d'eau;

- Mener une information et une politigue de gestion des lisieres (Bois Notre-
Dame, Forét de Soignes, Domaines Solvay, Nysdam, Imbra, Joliment, ...).

11. Cimetiére
- Aménagement du cimetidre avec souci d'en faire un cimetiére parc.
12. Transport en commun

- Demander des arréts supplémentaires de train de la ligne Bruxelles - Ottignies
aux heures de pointe dans ['attente du R.E.R.;

- Envisager une desserte locale vers la gare de La Hulpe dans la perspective de
I'introduction du R.E.R.

13. Services publics

- Placement de cabines téléphoniques supplémentaires & la future maison
communale, & 'entrée du parc Solvay, a la gare, a la plaine des Sports et prés
du C.P.AS;;

- Construction en dur et bien intégrée d'abribus avec la boite postale et le
téléphone.
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14. Eclairage public

- Aménager progressivement I'éclairage public pour gu'il éclaire la voirie et le
cheminement des non-motaorisés et ne géne ni le voisinage ni les espaces
verls;

Poursuite du programme EPEE;

Individualiser et bien éclairer tous les passages pour pietons,

Diversifier I'éclairage au niveau des trois places.

15. Fétes populaires et folklore

Diverses manifestations : braderie, concerts, ...;

Fétes locales (kermesse, brocante, ...).

Promouvoir des aménagements publics afin de faciliter des manifestations
locales.

16. Déplacements

- Transporis en commun & organiser avec les communes limitrophes suivant
~ gertains exemples testés en Wallonie (Bastogne (Telbus), Cerfontaine, ...);

- Interdire le passage des 4 x 4 dans les bois;

- Continuer & réaliser le plan des déplacements (Agua).

17. Gestion et entretien

1

Maintenir le patrimoine foncier communal et promouvoir & terme une

régie fonciere;

Entretenir les arbres et les haies du domaine public;

Surveillance de I'entretien des haies intéressantes sur le domaine privé;
Actualiser et tenir a jour l'Atlas des communications vicinales,

Maintenir les assiettes de chemins et servitudes de sentiers non repris comme
prioritaires par le plan des déplacements.

18. Examen des dossiers

Examen des permis de bétir en référence aux critéres énuméres;
Examen des permis de lotir en référence aux criteres énumeérés;

Examen des permis d'abattage;

Favoriser le commerce local dans le village;

Contrdler les nuisances concernant l'implantation d'entreprises de grande
dimension.
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LA HULPE ' Mesures d'aménagement d'intérét général

19.

20.

21,

1

Démarches et négociations

Instaurer le dialogue avec promoteurs et candidats batisseurs préalablement a
l'introduction des demandes de permis de lotir et de batir;

Entreprendre les démarches nécessaires au classement de certains batiments;
Entreprendre les démarches nécessaires au classement de certains arbres,
haies ou sites jugés remarquables;

Entreprendre les démarches nécessaires auprés de la maison communale et
de la poste pour adapter ensemble les heures d'ouverture des guichets en fin
de journée,

Entreprendre des négociations avec les autorités compétentes en vue d'établir
un plan d'ensembile pour les deux voiries régionales,;

Entreprendre des négociations pour améliorer I'efficacite des réseaux de
transport public et pour créer de nouveaux réseaux;

Entreprendre des négociations avec les sociétés concernées en vue d'assurer
une meilleure intégration des infrastructures techniques dans le paysage.

Mesures d'information

Promouvoir la sauvegarde du patrimoine et sensibiliser les propriétaires a
Fentretien et & la rénovation;

Informer la population au sujet de la protection des arbres et des haies;
Sensibiliser les propriétaires méme de petites parcelles pour mettre en ceuvre
une meilleure gestion du patrimoine végetal,

Sensibiliser et informer les futurs habitants des zones de parc résidentiel pour
une protection efficace du couvert boisé;

Informer plus efficacement la population au sujet des services publics;

Editer une brochure d'accueil pour tous les futurs batisseurs et tous les
candidats a la rénovation de batiments;

Informer la population concernant les chemins et les sentiers praticables ainsi
gue les circuits de promenades;

Informer la population sur les possibilités de transports publics;

Sensibiliser la population a I'évacuation et au traitement des déchets, au tri
sélectif, a 1a nécessité de disposer d'un parc a containers;

Sensibiliser la population aux problémes des eaux usées.

Autres mesures

Faire respecter la l&gislation en matiére de taille des haies et revoir la
Iégistation lorsqu'elle est inadaptee;

Faire respecter la légisiation et la réglementation existantes concernant les
horaires de tontes de gazon.
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LA HULPE _ _ Schéma de structure : Inventaire

TITRE 3 ORDONNANCEMENT DES TRAVAUX

Vu les conditions actuelles (fin de législature communale, fin du plan trien-
nal, ..}, la commune et la CCAT sont dans I'impossibiiité de prévoir une program-
mation précise des actions a entreprendre qui seront réellement applicables a
court, moyen et long terme en fonction des moyens budgétaires.

Court terme (5 4 6 ans)

- Aménagement des voiries du centre.

- Aménagement de la place de 'Eglise.

- Aménagements de la place Favresse.

- Continuer la pose du collecteur d'eaux usées vers Maleizen.

- Réaliser le programme communal d'égouttage.

- Aménager la traversée du centre (Dubois - Combattants - Reine)

- Mettre en csuvre la S.A.E. d'Intermills.

- Continuer & flécher les circuits didactiques de promenade.

- Deébuter une opération de rénovation urbaine au quartier de la gare.

- Revaloriser le parc public.

- Aménager tous les abords d'école, du CPAS

- Creer un parvis a l'église, a la chapelle St Roch et a d'autres lieux publics.
- Creer un parvis a la gare.

- Créer un parvis a la maison communale visible sur la rue des Combattants.
- Continuer I'étude du contrat de riviére et le mettre en ceuvre.

- Maintenir et gérer la fonction sociale du Parc Solvay.

- Sauvegarde et gestion des zones humides.

- Entretien de tous les étangs de 'Argentine (Decellier, ...).

- Classer centains batiments (fagade d'Intermills, Horta, ...).

Moyen terme (entre 6 et 10 ans)

- Placer un collecteur & Gaillemarde.

- Aménagement de la place C. Lemonier. _
- Aménagement de la traversée (Bruxelles - Broodcoorens).

- Terminer le plan des déplacements.

- Finir 'aménagement de la zone d'Intermills.

- Réaliser le contrat de riviére.

- (Re)creation a certains endroits de vergers de type ancien.
- Ameénager des aires de jeux a différents endroits.

Long terme (supérieur & 10 ans)

- Finir 'égouttage de la commune.
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