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COMMUNE DE LA HULPE

Seance publique

Finances - Taxe communale annuelle sur les immeubles inoccupes - Exercices 2026-2031 inclus -
Approbation.

Le Conseil communal.

Le Conseil communal, en seance publique,

Vu la Constitution, les articles 41, 162 et 170 § 4 ;

Vu le decret du 14 decembre 2000 (M.B. 18.1.2001) et la loi du 24 juin 2000 (M.B. 23.9.2004, ed. 2) portant 
assentiment de la Charte europeenne de I'autonomie locale, notamment I'article 9.1 de la Charte ;

Vu le Code de la Democratie Locale et de la Decentralisation et notamment I’article L1122-30 ;

Vu le decret du 27 mai 2004 instaurant une taxe sur les sites d'activites economiques desaffectes

Vu la circulaire budgetaire du 11 septembre 2025 relative a I’elaboration des budgets des communes de la 
Region wallonne pour I'annee 2026 ;

Vu les dispositions legates en vigueur en matiere d'etablissement et de recouvrement de taxes communales ;

Vu la communication du dossier a la Directrice financiere faite en date du 07 octobre 2025 
conformement a I'article L1124-40§1,3° et4° du Code de la Democratie Locale et de la Decentralisation;

Considerant I'avis favorable rendu par la Directrice financiere en date du 07 octobre 2025 et joint en 
annexe;

Considerant que le reglement n'a pas ete modi fie;

Considerant que le maintien des immeubles inoccupes est manifestement un frein au developpement du 
logement, du commerce ou de I’industrie ;

Considerant que cette taxe vise a promouvoir la politique fonciere communale en permettant I'usage adequat 
des immeubles ;

Considerant que la taxe sur les immeubles batis inoccupes tend a inciter le proprietaire (ou autre titulaire de 
droits reels) a occuper ou exploiter ceux-ci, ou a proposer leur occupation ou exploitation par des locataires 
et que cette optique a ete reconnue sans ambiguite par le Conseil d'Etat;

Considerant enfin que I'absence d'occupation d'immeuble genere un manque de recettes fiscales dans le 
cadre des taxes communales commerciales et industrielles et de I'impot des personnes physiques ;

Considerant que la taxe est fixee au metre courant de fagade et par niveau eu egard au fait que la valeur sous- 
jacente de I'immeuble liee a la capacite contributive du proprietaire (ou profondeur, ainsi que c’est egalement 
le cas lors de la fixation du revenu cadastral d'un immeuble a destination commerciale ;

Considerant que la commune doit se doter des moyens necessaires afin d'assurer I’exercice de sa mission de 
service public;



Considerant la necessite d'adopter le reglement de la taxe communale annuelle sur les immeubles 
inoccupes (article budgetaire : 040/367-15) pour les exercices 2026 a 2031 Indus ;

Sur proposition du College communal;

Apres en avoir delibere ;

Decide a I'unanimite :

Article 1er §1 :

II est etabli, pour les exercices d'imposition 2026 a 2031 inclus, une taxe communale annuelle sur les 
immeubles inoccupes.

Sont vises les immeubles batis, structurellement destines au logement ou a I'exercice d'activites 
economiques de nature industrielle, artisanale, agricoie, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de 
services, qui sont restes inoccupes pendant une periode comprise entre deux constats consecutifs distants 
d'une periode minimale de 6 mois.

Ne sont pas vises les sites d'activites economiques desaffectes de plus de 1.000 m2 vises par le decret du 
27 mai 2004.

Au sens du present reglement, est considere comme :

1. immeuble bati: tout batiment ou toute installation en tenant lieu, meme en materiaux non durables, qui est 
incorpore au sol, ancre a celui-ci ou dont I'appui assure la stabilite, destine a rester en place alors meme qu'il 
peut etre demonte ou deplace ;

2. immeuble inoccupe : sauf si le redevable prouve qu'au cours de la periode visee au §1er, alinea 2, 
I'immeuble ou la partie d'immeuble bati a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activites de 
nature industrielle, artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services :

Soit I'immeuble bati ou la partie d'immeuble bati pour lequel ou laquelle aucune personne n'est inscrite 
dans les registres de la population ou d'attente, ou pour lequel ou laquelle il n'y a pas d'inscription a 
la Banque-Carrefour des Entreprises ;

Soit independamment de toute inscription dans les registres de la population ou d'attente ou a la Banque- 
Carrefour des Entreprises, I'immeuble bati ou partie d’immeuble bati:

• a) dont ('exploitation releve du decret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, des lors 
que soit, le permis d'exploiter, d'environnement, unique ou la declaration requise n'a pas ete mis 
en ceuvre et est perime soit que ledit etablissement fait I'objet d'un ordre d'arreter ['exploitation, 
d’un retrait ou d'une suspension d'autorisation prononce en vertu du decret susmentionne ;

• b) dont I'occupation releve d'une activite soumise a un permis d'urbanisme d'implantation 
commerciale conformement a I'article D.IV, 8° du CoDT tel que modifie par I'arrete du 
Gouvernement wallon du 25 avril 2024 ;

• c) dont I'etat du clos (c'est-a-dire des murs, huisseries, fermetures) ou du couvert (c'est-a-dire de 
la couverture, charpente) n'est pas compatible avec I’occupation a laquelle il est 
structurellement destine et dont, le cas echeant, le permis d'urbanisme ou le permis unique en 
tenant lieu, est perime ;

• d) faisant I'objet d'un arrete d'inhabitabilite en application du Code Wallon du logement;

• e) faisant I'objet d'un arrete ordonnant la demolition ou en interdisant I’occupation, pris en 
application de I'article 135 de la Nouvelle Loi Communale ;

• f) la consommation d'eau ou d'electricite constatee pendant une periode d’au moins 12 mois 
consecutifs est inferieure a la consommation minimale fixee par le Gouvernement (art. 80 du Code 
du logement). Pour identifier les logements inoccupes, la commune demande aux distributeurs 
d'eau et d'electricite de lui fournir la liste des adresses ou la consommation annuelle moyenne est 
inferieure a 5 m3 conformement a I'article 80 3° du Code du logement;

En tout etat de cause, ['occupation sans droit ni titre ou une occupation proscrite par un arrete pris sur 
base de I'article 135 de la Nouvelle Loi Communale ne peut etre consideree comme une occupation au sens 
du present reglement.



Article 1er § 2 :

Le fait generateur de la taxe est le maintien en I'etat d'un immeuble ou partie d'immeuble vise ci-dessus 
pendant la periode comprise entre deux constats successifs qui seront distants d'une periode minimale de 6 
mois. Cette periode entre les deux constats sera identique pour tous les redevables.

La periode imposable est I'ann6e au cours de laquelle le constat vise a I'article 5§2, ou un constat annuel 
posterieur a celui-ci, tel que vise a I'article 5§3 etablissant I'existence d'un immeuble bati inoccupe maintenu 
en I'etat, est dresse.

Article 2 :

La taxe est due par le titulaire du droit reel (proprietaire, usufruitier, ...) sur tout ou partie d'un immeuble 
inoccupe a la date du deuxieme constat, ou, le cas echeant, de chaque constat posterieur a celui-ci. En cas 
de pluralite de titulaires du droit reel, chacun d'entre eux est codebiteur de la taxe.

Article 3 :

Le taux de la taxe est fixe comme suit:

- Lors de la 1ere taxation : taux de 150 € par metre courant de fagade ;

- Lors de la 2eme taxation : taux de 180 € par metre courant de fagade ;

- Lors de la Seme taxation : taux de 250 € par metre courant de fagade ; 

Tout metre commence etant du en entier.

Par fagade d'immeuble, il y a lieu d'entendre la fagade principale c'est-a-dire celle ou se trouve la porte 
d'entree principale.

Le montant de la taxe est obtenu comme suit: taux de la taxe multiplie par le resultat de ('addition du 
nombre de metres courants de fagade d'immeuble a chacun des niveaux inoccupes de I'immeuble, a 
I'exception des caves, sous-sols et combles non amenages.

Article 4 : Exonerations :

Ne donne pas lieu a la perception de la taxe, I'immeuble bati inoccupe pour lequel le titulaire du droit reel 
demontre que I'inoccupation est independante de sa volonte.

Est egalement exonere de la taxe :

- L'immeuble bati inoccupe pour cause de travaux en cours ne necessitant pas d’autorisation ;

- L'immeuble bati faisant effectivement I'objet de travaux d'achevement dument autorises.

Article 5 : L'administration communale appliquera la procedure de constat suivante :

§1er a) Les fonctionnaires designes par le College communal dressent un constat etablissant ['existence 
d'un immeuble bati inoccupe.

b) Le constat est notifie par voie recommand6e au titulaire du droit reel de jouissance (proprietaire, 
usufruitier, ...) sur tout ou partie de l'immeuble dans les trente jours.

c) Le titulaire du droit reel sur tout ou partie de l'immeuble peut apporter, par ecrit, la preuve que 
l'immeuble a effectivement servi de logement ou de lieu d'exercice d'activites de nature industrielle, 
artisanale, agricole, horticole, commerciale, sociale, culturelle ou de services aux fonctionnaires 
susmentionnes dans un delai de trente jours a dater de la notification visee au point b.

Lorsque les delais, vises aux points b et c, expirent un samedi, un dimanche ou un jour ferie legal, le 
delai est proroge jusqu'au premier jour ouvrable suivant.

§2 Un contrdle est effectue au moins six mois apres I'etablissement du constat vise au point a.

Si, suite au controle vise a I'alinea 1er du present paragraphe, un second constat etablissant 
I'existence d'un immeuble bati inoccupe est dresse, l'immeuble ou la partie d'immeuble inoccupe 
est considere comme maintenu en I'etat au sens de I'article 1er.

§3 Un controle est effectue annuellement au moins six mois apres I'etablissement du constat precedent.



Si un nouveau constat etablissant Fexistence d’un immeuble bati inoccupe est dresse, I'immeuble ou 
la partie d’immeuble inoccupe est considere comme maintenu en I'etat au sens de I'article 1er.

§4 La procedure d'etablissement du second constat et des constats ulterieurs est realisee conformement 
au §1er.

Article 6 :

La taxe est pergue par voie de role et est payable dans les deux mois qui suivent la reception de 
I'avertissement-extrait de role.

En cas de non-paiement de la taxe, conformement a I'article L3321-8bis du Code de la Democratie Locale et 
de la Decentralisation, une sommation de payer sera envoyee au contribuable. Cette sommation de payer 
se fera par courrier recommande et les frais postaux de cet envoi seront a charge du redevable. Ces frais 
seront recouvres de la meme maniere que la taxe a laquelle ils se rapportent.

Article 7 :

Les clauses concernant I'etablissement, le recouvrement et le contentieux sont celles des articles L3321-1 a 
L3321-12 du Code de la Democratie Locale et de la Decentralisation et de I'arrete royal du 12 avril 1999, 
determinant la procedure devant le Gouverneur ou devant le College communal en matiere de reclamation 
centre une imposition provinciale ou communale.

Article 8 :

Le present reglement sera transmis au Gouvernement wallon conformement aux articles L3131-1 et suivants 
du Code de la Democratie Locale et de la Decentralisation pour exercice de la tutelle speciale d'approbation.

Article 9 :

Le present reglement entrera en vigueur apres accomplissement des formalites de la publication faites 
conformement aux articles L1133-1 a 2 du Code de la Democratie Locale et de la Decentralisation.

Article 10 :

La presente decision sera transmise aux personnes suivantes : 

-A la Directrice financiere

-Au Gouvernement wallon via E-Tutelle

- Service Taxes

- Service Cadre de vie.

- Service Secretariat general (Publication Site internet)

Article 11 :

Le traitement de donnees a caractere personnel necessaire a la mise en oeuvre du present reglement se fera 
suivant les regies suivantes :

- Le responsable du present traitement: Commune de La Hulpe.

- Les traitements effectues sur vos donnees personnelles sont necessaires dans le cadre de I'etablissement, 
de la perception, du recouvrement, du traitement des reclamations et du controle relatifs aux taxes 
communales.

- Les methodes de collectes de ces donnees sont: declarations et controles ponctuels ou recensement par 
I'administration ou au cas en fonction de la taxe. Pour les immeubles affectes au logement: les donnees d'eau 
et d'electricite des menages ainsi que les donnees du registre de la population ;

- Les principales donnees vous concernant sont: des donnees d'identification personnelles (nom, prenom, 
numero de registre national, n° BCE...), des coordonnees postales et de contact, des donnees permettant de 
verifier I'exact etablissement de la taxe (date d'inscription a I’adresse du domicile...), des donnees permettant 
d'accorder une exoneration totale ou partielle (si vous pouvez en beneficier), des donnees relatives a un plan 
de paiement ou demande de plan de paiement, le montant des taxes dont vous etes redevables et I'etat de 
paiement de celles-ci, la composition de menage, les donnees personnelles du codebiteur.



Pour les immeubles affectes au logement: les donnees de consommation d'eau et d'electricite sont obtenues 
aupres du distributeur et du gestionnaire du reseau de distribution dans les conditions de I'accord relatif aux 
modalites techniques et organisationnelle de I'echange des donnees entre les exploitants du service public de 
distribution d'eau publique, les gestionnaires de reseaux et de distribution et les communes wallonnes dans le 
cadre de la taxation des immeubles inoccupes/delabr6s et affectes au logement.

- Communication des donnees : ces donnees ne seront communiquees qu'a des tiers autorises, par ou en 
vertu de la loi, notamment en application de I'article 327 du Code des impots sur le revenu, mandates par la 
commune (huissiers, avocats...) ou agissant en tant que sous-traitant.

- Duree de conservation des donnees : la commune s'engage a conserver les donnees pour un delai de 30 
ans et a les supprimer par la suite ou a les transferer aux archives de I'Etat.

Vous disposez de certains droits a regard des donnees personnelles traitees dans ce cadre : le droit de 
demander I'acces a vos donnees et leur rectification en adressant votre demande au delegue a la protection 
des donnees de la commune (dpo@Jahulpe.be). Par centre, il ne vous est pas possible de vous opposer aux 
traitements de celles-ci, de demander leur effacement, ni meme la portabilite.

Si vous avez des questions ou une demande sur un traitement de donnees a caractere personnel realise par 
la commune de La Hulpe ou sur I'exercice de vos droits, contactez le Delegue a la protection des donnees de 
la commune de La Hulpe, par mail : dpo@lahulpe.be ou par courrier: Rue des Combattants 59 a 1310 La 
Hulpe.

Si vous demeurez insatisfait de la r^ponse a votre question ou a votre demande, il vous est possible d'adresser 
une reclamation devant I'Autorite de protection des donnees Rue de la Presse 35 a 1000 Bruxelles ou via 
I'adresse email: contact@apd-qba.be.

Ainsi delibere en seance date que dessus.

La Directrice generate ff, 

(s) Helene Gregoire

Le President,

(s) Denis Henry

Pour extrait conforme :

La Hulpe, le 04 novembre 2025

La Directrice generate ff Le Bourgmestre

Xavier VerhaegheHelene Gregoire
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